Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének.../2017. (...) dnkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérol

Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérsl szolo6 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatai-
rél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakita-
sarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 57. § (2)-(3) bekezdésében, valamint az Alaptor-
vény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet célja és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet célia Orbottyan épitett és természeti kdrnyezetének megérzése érdekében a helyi
értékvédelemmel, a telepullésképi kdvetelményekkel és a telepliléskép-érvényesitési eszkdzokkel
kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

(2) E rendelet eléirasait az Orbottyan Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) képvise-
I6-testilete altal elfogadott telepllésrendezési eszkdzokkel egyutt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasaban:

1. Cédfelirat: a vallalkozas nevét, a vallalkozast magaban foglalé épilet homlokzatan sikban feltiin-
tet6 reklamberendezés.

2. Cégtabla: a vallalkozas nevét, funkcidjat, tulajdonosat, az alapitas évét tartalmazé, a vallalkozast
magaban foglald éplleten, vagy az azzal érintett telken létesitett reklamberendezés.

3. Citylight poszter: valtozo tartalmu hirdetések elhelyezésére szolgalo, egy vagy kétoldalu, atlatszo,
attetsz6 burkolaton keresztul, belllrdl megvilagitott hirdeté berendezés; a teleptiléskép védelmé-
rél szolé torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol
104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet 1.§ 4. pontjaban meghatarozott informaciés vagy mas célu be-
rendezés egy fajtaja.

4. Cimtabla: azon vallalkozas nevét, cimét tartalmazé rekldmberendezés, mely vallalkozas az adott
épuleten belll mikddik, de a kdztertletr6l nem kdzelithetd meg.

5. Hirdet6tabla: valtozé tartalmu hirdetések elhelyezésére szolgald, kdzteruletrdl lathatd, egy oldalan
2,0 m2-nél kisebb felliletli reklamberendezés.

6. Védett érték: helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény, épitményrész, épllet, egyéb elem

7. Vendéglato terasz: kozterllet hasznalati engedéllyel a rendezett terepen vagy éplletrész zarofo-
démén kialakitott helyiséghez, 6nallé rendeltetési egységhez vagy azok kézds kdzlekedbihez
kapcsolddo, jarhaté szilard burkolatu kilsé tartézkodotér.

Il. Fejezet
A helyi védelem
3. A helyi védelem célja és tipusai

3.§

(1) Az epitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a jové nemzedékek szamara valé megorzése érdeke-
ben az Onkormanyzat a telepulés kdzigazgatasi terlletén talalhaté kiemelkedd épitészeti értéke-
ket helyi védelem ala helyezi.
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A helyi értékvédelem feladata a kilénleges oltalmat igénylé telepulésszerkezeti, varos- és utca-
képi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmlivészeti, miszaki-ipartérténeti szempontbol
védelemre érdemes tertletek, épllet-egylttesek, épitmények, épuletrészek, kéz- és miitargyak,
névények vagy névény-egyuttesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentala-
sa, valamint a nyilvanossaggal torténé megismertetése.

A helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti 6rokséget az 1. melléklet tartalmazza.
4. A helyi védelemmel kapcsolatos szabalyok

4.§

A helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését Orbottyanban lako- vagy tartézkodasi
hellyel rendelkez6 természetes vagy Orbottyanban székhellyel rendelkezd jogi személy, tovabba
jogi személyiséggel nem rendelkez8 szervezet — a polgarmesterhez irasban, az illetékrdl szo6lé
térvény szerinti altalanos tétell eljarasi illeték megfizetésével egyltt benyujtott kérelemmel — kez-
deményezheti.

A helyi védelem ala helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, te-
ruleti védelem esetén a terulet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a védelem tipusaval kapcsolatos javaslatot és annak révid indokolasat, valamint
c) akezdeményezb nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell a (2) bekezdés
a) és c) pontjat, valamint a védelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat.

A javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkll elutasitja, amennyiben a kezdeményezé a
polgarmester erre vonatkozé felhivasa ellenére a felhivas kézhezvételét kovetd 15 napon belil a
kezdeményezést nem egésziti ki.

A helyi védelem ala helyezési vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosat, haszonélvezéjét,
b) mialkotas esetén az él6 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat és

c) akezdeményezbt.

5.§

A helyi védelemmel kapcsolatos doéntés szakmai megalapozasa érdekében az Onkormanyzat
értékvizsgalatot készittet.

Az értékvizsgalatot az eljaras meginditasat kdveté 30 napon belll kell elkésziteni.
Az értékvizsgalat tartalmazza:

a) avédelem rovid indokolasat,

b) a védett érték allapotfelmérésének adatait, épitéstorténeti dokumentumait,

c) foldhivatali térképmasolatot,

d) a védett értékhez f(iz6d6 javasolt korlatozasokat,

e) a helyreallitasi javaslatot és

f) a védett értékkel kapcsolatos javasolt intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése,
torlése).

Az értékvizsgalatot meg kell kiildeni a 4. § (5) bekezdés szerinti érdekelteknek, valamint az On-
kormanyzat honlapjan és a helyben szokasos médon kbzzé kell tenni.

Az eértekvizsgalathoz annak kozzétételétdl szamitott 15 napon belll irasban barki észrevételt te-
het, melyet az Onkormanyzat képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: képvisel§-testilet) dontésében
figyelembe vehet.
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Amennyiben az értékvizsgalat és az ahhoz beérkezett vélemények alapjan nem hozhaté megala-
pozott dontés, akkor a képviselS-testilet véleményt kérhet a védend6 érték jellegétdl figgben a
miemlékvédelmi, természetvédelmi, régészeti szakhatdsagtol, valamint egyéb szakért6tol.

6.§

A képviselS-testilet a 4. § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak medfelel6 tartalmu kezdemé-
nyezés benyujtasatél szamitott 6 honapon belll dént a helyi védelem ala helyezésrél vagy annak
megszlntetésrol.

A helyi védelemmel kapcsolatos képvisel6-testileti dontésrdl irasban értesiteni kell a 4. § (5) be-
kezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontést az Onkormanyzat honlapjan és a helyben
szokasos maédon kbzzé kell tenni.

7.8

A helyi egyedi védelem ala helyezett érték csak egységes megjelenést tablaval jelolhetd meg,
amely a vedelem targyanak megnevezése mellett a kovetkezd szoveget tartalmazza: ,Orbottyan
Varos Onkormanyzat helyi védett értéke — (évszam)”.

A tabla mérete: 40x30 cm, anyaga: mimarvany, szine: drapp.

Helyi védelem alatt all6 egyedi tajértéket, névényt, ndvényzetet az e célra rendszeresitett ,Helyi
védelem ala vont érték - évszam” feliratu tablaval kell megjeldini, annak kdzvetlen kérnyezetében.
A tabla mérete, anyaga és szine a kdrnyezethez igazodo.

A tabla elkészittetésérél, elhelyezésérél a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését a tu-
lajdonos tlirni koteles.

A helyi védettség tényét kozId tablan kivill az Onkormanyzat elhelyezhet egyéb a védettséggel
Osszefliggd tényt, adatot is kozI6 tablat a védett értéken vagy annak kdrnyezetében.

8.§

Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 értéket miemléki védelem ala helyeznek, annak kézzétételével
egyidejlleg a helyi egyedi védelem megszlnik. Ebben az esetben a jegyz6 kezdeményezi az ingat-
lantgyi hatésagnal a helyi védelem torlését.
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5. A helyi védettséggel 6sszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek
9.§
A védett érték karbantartasa, eredeti allapotanak megdvasa a tulajdonos kételezettsége.

A védett érték megdfeleld fenntartdsat és megbrzését elsésorban a rendeltetésnek megfelel§
hasznélattal kell biztositani.

A védett érték mindennem felujitasi, helyredllitas, bdvitési vagy bontasi, tovabba a védett érték
jellegét, megjelenését barmely médon érinté munkéat — fuggetlendl attél, hogy az engedély alap-
jan, vagy anélkil végezhetd — megkezdeni és végezni, valamint a védett érték rendeltetését meg-
valtoztatni csak teleplilésképi eljaras soran az énkormanyzati féépitész ajanlasa szerint lehet.

6. A helyi védelem alatt allé értékek nyilvantartasa
10. §

A helyi védelem ala helyezett értékekrdl az 6nkormanyzat nyilvantartast vezet, melybe barki bete-
kinthet.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

c) a védett érték védelem ala helyez6 dontés szamat,
d) a védett érték eredetének azonositd adatait,

e) a védelem tipusat,

f) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett terilet lehata-
rolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épllet, emelet, ajtd, helyszinrajz),
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g) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,
h) a védett értékhez fiz8d6 korlatozasokat,
i) a védett értékhez kapcsol6dd tamogatasokat,
j) avédett érték allapotfelmérésének adatait,
k) a helyreallitasi javaslatot és
I) avédett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése, torlése).
A nyilvantartas naprakész vezetésérél az Onkormanyzat jegyzéje gondoskodik.
lll. Fejezet

A telepiilésképi kovetelmények

7. A helyrehozatali kotelezettség eléirasanak rendje és a teljesitéshez nydjtandé onkormanyzati

1)

(2)

tamogatas
11. §

A helyi védelem ala helyezett érték eredeti megjelenése alapvetéen megbérzendd, az egyes érték
megdrzendd részletét vagy egészét az értékvizsgalat alapjan hozott védelmi hatarozat és érték-
védelmi nyilvantartas tartalmazza.

Ha a helyi védelem ala helyezett érték egyes részét, részletét korabban az eredetitdl eltéré meg-
jelenéslivé alakitottak at, az érték egészére vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is magaban
foglalo — részegységére kiterjedd felljitas soran azt az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy ha
az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhet6 fel és azt kdvetkezteté-
sekkel sem lehet valoszinUsiteni, akkor a f6épitész javaslata alapjan kell helyreallitani.

12.§

A védett értékek fenntartasahoz, felljitasahoz az 6nkormanyzat tamogatast nyuijt azzal, hogy
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az épitési munkak végzésének idejére fizetend® kdzterilet-hasznalat dijat elengedi,

kapcsolddo targyu palyazaton vald részvétel esetén a helyi védett értékek kozott szereplé
épuletek elényt élveznek.

8. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
13. §

Helyi egyedi védelemmel érintett elemen a telepliléskép védelme érdekében az épitési tevékeny-
séggel érintett épitmény tetéfedé anyagaként az eredeti anyag alkalmazasa kotelez6.

A héjazat cseréje esetén egy tetéfellleten csak egyféle anyagu fedés alkalmazhatd.
A tetbgeometria megvaltoztatdsa nem megengedett.
Tetbtér beépitése esetén kizardlag tetésik ablak alkalmazhatd.

Védett épitmény nyildszardinak felujitdsa vagy cseréje esetén meg kell tartani a nyilaszaré erede-
ti beépitési sikjat, osztasat, anyagat és szinét.

14.§

Helyi védelem ala helyezett éplilethomlokzatok esetében a csatlakozé tetéfelliletet — a vizelveze-
t6 rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjed&en kell megdrizni és fenntartani.

A helyi védett épitmény homlokzatainak minden részlete eredeti formajaban tartandé meg. A vé-
dett épitmények homlokzatait érinté atalakitasoknal, az épitmények teljes korli vagy részleges
feldjitasanal kizardlag az eredeti terveknek, vagy a bizonyithatéan eredeti megvaldsult allapotnak
megfelel kialakitas megengedett.

Védett épitmények kozteriletrél 14thatdé homlokzatainak részleges szinezéssel torténd felljitasa
nem megengedett.

Védett épitmények kozteriletrél I1athatdé homlokzatain kiegészité elemek, egyéb miszaki beren-
dezések elhelyezése nem megengedett.



15. §

Az 1. mellékletben megjeldlt helyi egyedi védelem ala helyezett ingatlanon a telepuléskép védelme
érdekében az épitési tevékenységgel érintett telken a zoldfellletek kialakitasa soran

a) a fas szaru névényfajok telepitésiikben és

b) a zoéldfelileten elhelyezhet6 kerti épitmények anyaghasznalatukban és burkolatuk kialakitasaban
harmonizaléan illeszkedjenek a féépulethez.

9. A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek
16.§
Az Onkormanyzat a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriletként jeléli ki
a) a karakter6rzo,
b) a kertvarosias,
c) az atalakul6 varoskézponti,
d) agazdasagiés
e) az egyéb beépitésre nem szant
karakterd terlletet a 2. melléklet szerinti lehatarolasban.

10. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekre vonatkozo
teriileti épitészeti kovetelmények

17.§

(1) Kotelezéen kialakitandd az utcafronti kerités lakételek esetén, mely legfeljebb 2,0 m magassagu,
legfeljebb 50 cm magas labazattal rendelkezé vagy labazat nélkili lehet és legalabb 50 %-os at-
lathatésagot biztositson a 16. § a), b) és c) pontja szerinti meghatarozo terileten.

(2) Kozhasznalatu épitményt nyitott elékerttel, f6 funkcioju éplletének kozterlleti csatlakozasanal az
utcai telekhataron kerités nélkil kell kialakitani a 16. § c) pontja szerinti meghatarozé terileten.

11. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

18.§

(1) Az egyes homlokzatmagassag nem haladhatja meg a helyi épitési szabalyzatban az adott ingat-
lanra meghatarozott 6vezetre vonatkozé épliletmagassag 1,25-szeresét a 16. § a)-e) pontja sze-
rinti meghatarozo terileten.

(2) Az épuletek f6 tbmegének kialakitasanal 30-45 fok k6zotti tetbhajlasszdgli magastetés megoldast
kell alkalmazni az utcafrontrdl Iathatéan a 16. § a), b) és e) pontja szerinti meghatarozé terlleten.

(3) Ledfeljebb hat tetdsikot tartalmazé tetéforma alkalmazhaté a 16. § a) pontja szerinti meghatarozé
teruleten.

(4) A magastetds épllet héjalasa zsindely, égetett agyagcserép, vagy betoncserép lehet, mely piros,
barna, s6tétzold és antracit szinben és ezek arnyalataiban megengedett a 16. § a)-e) pontja sze-
rinti meghatarozo tertileten.

(5) Allami és dnkormanyzati feladat ellatasara szolgalé éplilet tetSkialakitasanak formai és anyag-
hasznalati megkotése nincs a 16. § a)-e) pontja szerinti meghatarozoé terileten.

19. §

(1) A falfelllet természetes anyagbdl (fa, tégla, k6, vakolat) készilhet a 16. § a), b) és e) pontja sze-
rinti meghatérozo tertleten.

(2) Lakotelken létestlé épuletek f6 tet6gerinc vonalat az oldalsé telekhatarral parhuzamosan kell
kialakitani a 16. § a) és b) pontja szerinti meghatarozé teruleten.

(3) Ha a lakoételek utcavonali szélessége nagyobb, mint az utcavonalra merélegesen mért mélysége,
akkor az uj épitéssel létesuld épuletek gerincvonaldnak nem kell az oldalsé telekhatarral parhu-
zamosan futnia a 16. § a) és b) pontja szerinti meghatarozé tertleten.



(4) Az épuletnek illeszkednie kell a szomszédos éplletek altal meghatarozott utcaképhez a 16. § a)-
€) pontja szerinti meghatarozé tertleten.

20. §

(1) Az elSkertekben magasabbra névé, dus névényzetet kotelezd telepiteni a 16. § d) pontja szerinti
meghatarozo terileten.

(2) A 16. §-ban meghatarozott teriileteken a 3. melléklet szerinti fas szari novények telepitheték a
meghatarozott telepitési tavolsagban.

(3) A kerti épitmény, mitargy szinében, anyaghasznalataban, formai megoldasaban a féépilettel
azonos kialakitasban valésulhat meg a 16. § a)-e) pontja szerinti meghatarozé terileten.

12. A teljes telepiilés ellatasat biztosit6 felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére elsésorban alkalmas teriileteket meghatarozasa

21.§

A teljes teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmé-
nyek, mitargyak elhelyezésére elsésorban a 16. § e) pontja szerinti terliletet kell alkalmazni.

IV. Fejezet

Reklamhordozdékra és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

13. K6zos szabalyok a telepiiléskép szempontjabél meghatarozé
és a helyi teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriiletre vagy elemre vonatkozéan
22. §

A 16. § a)-d) pontban meghatarozott teriiletekre vonatkozo reklam elhelyezési szabalyok:

a) Egy utcabutoron egy reklamozé egy rekldmot helyezhet el, olyan technolégiaval, ami az utcabutor
eredeti hasznalatat nem korlatozza. A reklam elhelyezése az arra kialakitott fellileten torténhet.

b) Plakat, valamint épitési reklamhalén reklam kozzétételére legfeljebb 6 m? 6sszefliggd méretli
felllet vehetd igénybe.

¢) Reklamberendezés nem létesithetd egészségre karos, kaprazast okozo kivitelben.

d) Epitmények kdzteriiletrél lathatd homlokzatainak legfeljebb a 10%-an helyezhetd el cégfelirat,
cégtabla.

e) Vallalkozdsonként 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtabla helyezhetd el.

f) Koézterllet vagy kdzforgalom szamara nyitott terilet folé elhelyezett cégjelzés, reklamberendezés
a gyalogos kdzlekedési Urszelvény rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozhatja, a gyalogo-
sok kozlekedését nem zavarhatja, biztonsagat nem veszélyeztetheti. Elhelyezése minimum 2,50
méteres magassagban megengedett.

g) Citylight poszter kizardlag utasvaron és informacids vagy mas célu berendezésen helyezhetd el.

h) Az 6nallé vilagitd betlikkel megvaldsuld cégér kialakitdsanal a kabeleket a falon belll, vagy takar-
tan kell vezetni.

23.§

Onkormanyzati rendezvény vagy a telepllés szempontjabol valamely jelentés eseményrél valo tajé-
koztatas érdekében a rendezvény, esemény napjat megel6z6 4 naptéri hét idészakban a rendezvény-
re, eseményre vonatkoz6 hirdetmény, reklam elhelyezhetd, melyet a rendezvényt, eseményt kévetd
6tddik munkanapig el kell tavolitani.

V. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi eszk6zok, eljarasok

14. A szakmai konzultacié szabalyai



1)

(2)

3)

24.§

Szakmai konzultacié az énkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérelemre a helyszinen is
lefolytathato.

Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni a tervezett épitkezés helyszine szerint illetékes
Onkormanyzattol, ha a tervezett épitési tevékenység a lakdépllet épitésének egyszeri bejelenté-
sérdl szol6 155/2016. (V1.13.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik.

A konzultaciorol készilt emlékeztetét a polgarmester nyilvantartasba veszi és 15 napon belll
eljuttatja a kérelmezdének.

15. A telepiilésképi véleményezési eljaras
25. §

Telepllésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) kell lefolytatni

a)
b)

1)

(@)

®3)

(4)

1)

)

®3)

Uj épitmény épitési engedélyezési eljarasat,
meglévé épitmény bdvitésére, valamint a telepllésképet érint¢ atalakitasara iranyuld épitési,
fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6zéen.

26. §

A véleményezési eljaras az épitteté a 4. melléklet szerinti kérelemének polgarmesterhez valé
benyujtasaval indithato.

Nem megfelelé tartalmi tervdokumentacié esetén a polgarmester hianypétlasi felhivast kild a
kérelmezdnek a kérelem beadasatol szamitott 3 napon belll.

Amennyiben a hianypétlasi felszoélitasban szerepld hataridéig a kérelmezé a hianypétiast nem
teljesiti, a polgarmester az eljarast megsz(inteti.

A polgarmester a véleményét a f6épitész szakmai allaspontja alapjan alakitja ki, amely a kiadast
kdvetd 1 évig érvényes.

27.§

A véleményezési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-mliszaki dokumentacié értékelése soran a
telepuilésképben harmonikusan megjelend, varosképet nem zavard, az épitett és természeti kor-
nyezethez illeszkedd és annak elénydsebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell ér-
vényesiteni.

A véleményezési eljaras lefolytatdsa soran vizsgalni szikséges, hogy a véleményezésre benyuj-
tott épitészeti-miszaki tervdokumentacié tartalma megfelel-e a vonatkozé jogszabalyi elGirdsok-
nak.

A véleményezési eljaras soran a tervezett beépités részletes vizsgalati szempontjai:
a) a hatélyos telepulésrendezési eszkdzok elbirdsainak betartasa,
b) a szomszédos ingatlanok benapozésanak, illetve kilatadsanak indokolt mértéki korlatozasa,

¢) a miemléki- vagy helyi védettségi terllet, épllet esetében az értékvédelemmel kapcsolatos
el6irasok és elvarasok teljesitése,

d) a homlokzat tagolasanak, a nyilaszardk kiosztasanak az épllet rendeltetésével és hasznala-
tanak sajatossagaival valo 6sszhangja,

e) a homlokzat szinezés utcaképi 6sszhangja,
f) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak varosképi megjelenése,
g) a tetb6zet kialakitdsanak illeszkedése a kdrnyezet adottsagaihoz,

h) meglévd épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, atalakitas, emeletraépités
illeszkedése az adott épulet strukturajahoz, valamint a meglévé utcaképhez,

i) akdztertlet mentén az épilet kialakitasanak mddja és feltételei,



j) kozterlleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kdzterilet burkolatanak, mdtar-
gyainak, kdztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagité berendezések és reklamhor-
dozdk kialakitasa.

16. A telepiilésképi bejelentési eljaras
28. §

Telepllésképi bejelentési eljarast (a tovabbiakban: bejelentési eljaras) kell lefolytatni az épitésiigyi és
épités-feligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésligyi hatésagi szolgalta-
tasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 1. mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkdl vé-
gezhetd épitési munkak kodzul:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Epitmény atalakitasa, homlokzatanak megvaltoztatasa.

Meglévé épitmény utdlagos hészigetelése, a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletkép-
zésének megvaltoztatasa.

Kereskedelmi, vendéglatoé rendeltetési épllet épitése, bdvitése, amelynek mérete az épitési te-
vékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m2 alapteruletet.

Nem emberi tartézkodasra szolgal6é épitmény épitése, atalakitasa, feltjitasa, valamint bévitése,
amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 100 m3 térfogatot és 4,5
m gerincmagassagot.

Utcabutor épitése, meglévéd felljitasa, helyreadllitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bévitése, meg-
valtoztatasa.

Kerités épitése, atalakitasa.
29. §

Bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba meglévé épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes
megvaltoztatasa esetén, valamint az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtozasakor, amennyi-
ben az uj rendeltetés szerinti terlilethasznalat

a)

b)

c)

(1)

)

(1)

()

3)

a korabbi rendeltetéshez képest
aa) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon bellli gépkocsi-forgalmat,
ab) a jogszabalyi el6irasoknak megfelelen tobblet-parkoldhelyek kialakitasat teszi sziikségessé,
érinti a kozterllet kialakitasat, a kozterlleten Iévé berendezéseket vagy ndvényzetet,
érinti a kapcsolodo koztertlet kozuti vagy gyalogos, kerékparos forgalmat.
30. §

Bejelentési eljarast kell lefolytatni a koézterlletrél lathaté mddon elhelyezendd cégérekkel, cégfel-
iratokkal kapcsolatban, figgetlenil azok megjelenitésének formajatél és maédjatdl.

Az (1) bekezdés szerinti eljarast kell lefolytatni a mar elhelyezett cégérek, cégfeliratok és atalaki-
tasa, mddositasa, cseréje, felljitasa vagy barmilyen egyéb mdédon térténd megvaltoztatasa ese-
tén.

31. §

A bejelentési eljaras a kérelmez@ altal a polgarmesterhez benyujtott 4. melléklet szerinti bejelen-
tésre indul.

A beadott dokumentacionak, a bejelentés targyanak megfeleléen az 5. melléklet szerinti munka-
részeket kell tartalmaznia.

A bejelentési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:
a) benyujtott dokumentacionak az 5. mellékletben meghatarozott tartalmi megfeleléség,
b) tervezett megoldas Iéptékében, aranyaiban a kialakult telepulésszerkezetbe illeszkedése,

c) a koérnyezetében levd éplletek, épitmények, utcak, terek, rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalhatésdganak zavartalansaga,



(4)

(5)

1)

(@)

3)

(4)

(1)

(2)

d) a harmonikus kdrnyezetbe illeszkedés, a kdrnyezd beépités sajatossagainak figyelembe véte-
le,

e) a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos épitészeti esztétikai elvarasok kielégitése,
f) kozterllet-alakitasi terv figyelembe vétele, amennyiben az érintett kdzterlletre készult.

A bejelentési eljaras soran hozott hatdsagi hatarozattal szemben irasban, a Képvisel6-testiilethez
cimzett, a polgarmesterhez benyujtott fellebbezést lehet elbterjeszteni a dontés kézhezvételétdl
szamitott 15 napon beldl.

A bejelentési eljaras soran hozott hatdésagi hatarozat jogerére emelkedését kdveté 1 évig érvé-
nyes.
17. A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei
és jogkovetkezményei

32.§

A polgarmester telepllésképi kotelezési eljarast folytat le a teleplléskép védelmérél szél6 térvény
végrehajtasarol szolé kormanyrendelet szerint.

A teleplilésképi kdvetelmények megszegése, valamint a telepuilésképi kotelezésben foglaltak
végre nem hajtasa esetén a polgarmester énkormanyzati telepllésképi birsagot szab ki, amely-
nek 0sszege

a) telepulésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén legalabb 10.000 Ft, legfeljebb
500.000 Ft,

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén legalabb 100.000 Ft, legfeljebb
1.000.000 Ft,

c) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktél eltéré tevékenység folytatasa esetén az eltérés
meértéketdl fliggéen legalabb 100.000 Ft, legfeljebb 1.000.000 Ft,

d) telepulésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén legalabb 100.000 Ft, legfeljebb
1.000.000 Ft.

Az dnkormanyzati telepulésképi birsag kiszabasa soran a polgarmester mérlegeli kilonésen:

a) a jogseértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval, helyreallita-
saval kapcsolatban felmerilt kéltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény mértékét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c) ajogsértéssel érintettek kérének nagysagat,

d) ajogsert6 allapot id6tartamat,

e) a jogsert magatartas ismétiédését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkdvetd eljarast segitd, egyuttmiikddé magatartasat.

A joger8sen kiszabott és meg nem fizetett Gnkormanyzati teleptilésképi birsag adok modjara be-
hajtando kdztartozasnak minésdil.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések
33.§

E rendelet 2018. januar 1. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetéen indult
telepuilésképi Uigyekben kell alkalmazni.

E rendelet hatalyba lepésével egyidejlleg Orbottyan Varos Onkorméanyzat Képvisels-
testuletének Orbottyadn Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szélo 2/2016.
(I. 29.) 6nkormanyzati rendelet

a) 27.§ (1)-(4) bekezdése,
b) 28. § (2) bekezdése,
c) 33. § (3) bekezdése, valamint



d) 34.§ (5) bekezdése
nem alkalmazhato.

(3) E rendelet hatalyba lépésével egyidejileg hatalyat veszti Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvi-
sel6-testuletének a kdzterlletek hasznalatanak és a telepulés kdrnyezetvédelmeérél és koztiszta-
sagarol sz6l6 22/2013. (XII. 21.) dnkormanyzati rendelet

a) 2.§ 2. pontja,
b) 3. § (2) bekezdés b) pontja,
c) 5-7.§-a.

Orbottyan, 2017. ......

1. melléklet a .../2017. (...) bnkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védett értékek

Sorszam Megnevezés Cim Helyrajzi szam

1. Paraszt haz Béke utca 4. 3182/3

2. Paraszt haz Réakdczi Ferenc utca 204. 3148

3. Paraszt haz F6 at 36. 112

4. Polgari lakéhaz Réakéczi Ferenc utca 185. 848/13

5. Polgari lakéhaz Babits Mihaly utca 4. 1225/3

6. Polgari lakéhaz Fé ut 110. 224/1

7. K&kereszt Réakoczi Ferenc utca - Kossuth Lajos utca 3319/4

10




2. melléklet a .../2017. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Orbottyan telepiilésképi szempontbol
meghatirozo tertletei

Karakter6rz6 telepiilésrész
Kertvarosias terliletek

Atalakulé varoskézpont teriletek
Gazdasagi teriiletek

Egyéb beépitésre nem szant teriiletek

2017. szeptember
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3. melléklet a .../2017. (...) dnkormanyzati rendelethez

Telepithetd fas szaru névények és telepitési tavolsaguk

Minimalis telepitési tavolsag (méter)

sorolt gyimolcsfa

Telekhatartél Epiilettsl
Sz616, valamint 2 méternél magasabbra nem névé
o \ . 0,5 0,5
gyumalcs- és egyéb bokor

& | 2 méternél magasabbra névé bokor (él6séveny) 2,0 2,0

o

:_:% 4 méternél alacsonyabbra névé fa 3,0 3,0
4 méternél magasabbra n6évé 4,0 5,0
Gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé névény, tovabba
sz616, kbészméte, ribizke- és malnabokor, valamint 08 08
egyéb, 1 méternél magasabbra nem névé bokor (él6 ' '
sovény)

2 méternél magasabbra nem névé bokor (él6 sévény) 1,2 11,2
Minden egyéb gyimoélcsbokor (mogyoro stb.), va-

& | lamint egyéb, 2 méternél magasabbra névé bokor 2,0 2,0

T | (élésdveény)

% Birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa 2,5 2,5
Torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szil- 35 35
va- €s mandulafa ' '
Vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa 4,0 4,0
Cseresznyefa 5,0 5,0
Dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem 8.0 8.0

13




4. melléklet a .../2017. (...) dnkormanyzati rendelethez
KERELEM
Orbottyan teriiletén a telepiilésképi bejelentési/ véleményezési eljaras lefolytatasahoz

Kérjuk a nyomtatvanyt olvashatéan, nyomtatott betlivel kitdl-

teni!
Maganszemélyek esetében:
KEreIMEZE NEVE: ... e e e telefon: ..o
ML
Lakhelye: ......... (574 (telepllés) .......ovevvveniiiciieiee, (utcangv) ....... (hazszam)
Levelezésicim::......coccoee i d(IS2)ueevineneiiiii e, (teleptilés)
................................ (utcanév) ....... (hazszam)

Gazdasagi tarsasagok, egyéni vallalkozas, tarsadalmi és egyéb szervezetek esetében:

KErEIMEZE NEVE. ... et eeee s telefon: .......c..ooieiiiinis
Kapcsolattartd Ugyintézd neve: ............coooiiiiiii e telefons
BNl
Székhelye: ......... (irsz) eeee(telepllés) ... (utcanév) (hazszam)
Levelezési cim: . ...cooeveieiee o d(i1SZ)eeeei (teleplilés)
................................ (utcanév) ....... (hdzszam)

A kérelemhez a kérelmezének az alabbi mellékleteket kell csatolnia az .../2017. (...) 6nkormanyza-
ti rendelet mellékletében foglaltaknak megfeleléen (A csatolt mellékletet kérjiik X-szel jel6lni)

1. Miszaki leiras (telepités és/vagy épitészeti kialakitas és/vagy rendeltetésmaodositas vo-
natkozasaban)

helyszinrajz (M= 1:500 Iéptékben)

alaprajz (a szlikséges szintekrél, M= 1:200)

az érintett homlokzat felmérési és tervezett rajza (min. M=1:200)

szinterv

utcakép (min. egy-egy szomszédos éplilet abrazolasaval)

No|g A wN

latvanyterv

Egyéb:

A telepiilésképi kérelem Orbottyan Varos Polgarmesteri Hivatalaban nyujthaté be (igyfélfogadasi id6-
ben. A bejelentéshez papiralapi dokumentéaciét vagy a dokumentéciot tartalmazé digitalis adathordo-
26t (cd/dvd) kell mellékelni (utébbi esetben a dokumentacié pdf vagy jpg formatum lehet).
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5. melléklet a .../2017. (...) dnkormanyzati rendelethez

- N
S 0§ N E o
2 E ‘< IS g Q
— — — N - <
, , x {;‘, o — c [l
Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles tevékenység 8 S c o ‘N L
] ° < € n ]

N T o

= T

Latvanyterv

1. Epitmény atalakitasa, homlokzatanak megvaltoztatasa. X X X X X

2. Meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, a homlokzatfelllet
szinezése, a homlokzat felliletképzésének megvaltoztatasa.

3. Kereskedelmi, vendéglatoé rendeltetési épllet épitése, bdvite-
se, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja| x X X X X X
meg a netté 20,0 m2 alapteriletet.

4. Nem emberi tartézkodasra szolgal6é épitmény épitése, atalaki-
tasa, felljitasa, valamint bévitése, amelynek mérete az épitési

tevékenység utan sem haladja meg a netté 100 m3 térfogatot és X X X X X X
4,5 m gerincmagassagot.
5. Utcabutor épitése, meglévd felljitasa, helyredllitasa, atalakita-

s o s . . X X X X X X
sa, korszerUsitése, bévitése, megvaltoztatasa.
6. Kerités épitése, atalakitasa. X X X X

7. Meglévé épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes
megvaltoztatasa esetén, valamint az 6nallé rendeltetési egysé-
gek szamanak valtozasakor, amennyiben az Uj rendeltetés sze-
rinti tertlethasznalat
a) a korabbi rendeltetéshez képest
aa) jelentdésen megvaltoztatja az ingatlanon bellli gépkocsi-
forgalmat, X X X X
ab) a jogszabalyi el6irasoknak  megfeleléen  tdbblet-
parkolohelyek kialakitasat teszi sziikségessé,
b) érinti a kozterulet kialakitasat, a kozteriileten 1évé beren-
dezéseket vagy novényzetet,
c) érinti a kapcsolédo kozterilet kdzati vagy gyalogos, kerék-
paros forgalmat.

8. Kozteruletrél lathatdé mdédon elhelyezendd cégérekkel, cégfel-
iratokkal kapcsolatban, fliggetlenil azok megjelenitésének forma-
jatél és modjatol, tovabba mar elhelyezett cégérek, cégfeliratok | x X X X
atalakitasa, modositasa, cseréje, felljitasa vagy barmilyen egyéb
maodon térténé megvaltoztatasa.
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