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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A 1051/2021.(11.15.) Kormanyhatarozat a telepilésen m(ikods kdznevelési intézmény bévitése, Gj 24
osztalyos iskola létesitésérdl dontott. A megvaldsitas érdekében Orbottyan Véros Onkormanyzat
Képvisel6-testilete a 7/2021.(VI.22.) szamU hatarozataban dontott a Mikszath Kalman utca — Szent
Istvan utca — Gardonyi Géza utca — kozigazgatasi hatar dltal hatarolt teriilet kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitasardl (1.sz. melléklet). A tervezési terileten id6kozben hatalyba lépett a beruhazasnak
megfelel6, Uj telekalakitds, ezt figyelembe véve torténik a tervezési terilet teriiletfelhasznalasi
rendszerének és szabalyozasanak Ujragondolasa.

A kiemelt fejlesztési terlileteken a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasa, a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilés-rendezési eszk6zdkrél,
valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésben meghatarozottak alapjan, targyalasos eljaras keretében
torténik.

A tervezési munkdaval az Onkormanyzat az Urbanimex Bt-t bizta meg.

Légifoton a modositdsi helyszin (google earth)
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A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése, a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat mddositasa egy
id6ben, egymassal parhuzamosan tértént. A tervezési munka soran a médositas igényének vizsgalatat,
madositdsanak javaslatat készitettik el. Az alatdmaszté munkarészek a valtoztatds szakmai indokait
tartalmazzak.

Az Eljr. 32. § (6) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa
targyaldsos eljaras keretén beliil torténhet. A targyaldsos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza.
Tdargyaldsos eljaras esetén a polgarmester a telepllésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § szerint. A
partnerségi egyeztetés lezardsat kovet6en kerll sor a végs6é szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsara. Az Onkormanyzat a kész dokumentéciot megkiildi az allami f8épitészi hatdskdrben
eljdré megyei kormanyhivatalnak.

Az dllami f6épitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5
napon belil kezdeményezi az egyeztet6 targyalast, amelyre a tdrgyalds el6tt legaldbb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja — a teleplilésrendezési eszkozok megkildésével parhuzamosan — az Eljr. 9.
mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatdsi szervet, és az érintett teriileti és telepilési
dnkormanyzatokat. Az Onkormanyzat, amennyiben sziikséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatdsi szervektdl.

Az egyeztet6 targyaldsrdl jegyz6konyv késziil. Az dllami fGépitészi hataskorben eljaré megyei
kormdnyhivatal a jegyz6kbnyvet és a zard szakmai véleményt 8 napon belil megkildi
a polgdrmesternek a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa az allami féépitészi hatdskdrben eljaré6 megyei
kormdnyhivatal végsé szakmai véleményének birtokdban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6k az elfogadast kbvet6 napon hatdlyba |éptethetdk.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszk6zok maddositasanak partnerségi egyeztetésre
el6készitett anyaga.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Orbottyan varos telepiilésrendezési eszkdzei 2016-ben keriiltek jovdhagydsra. A telepiilés hatélyos
telepllésrendezési eszkdzei:

o Orbottydn Véros onkormanyzatdnak 6/2016. (1.27.) szdmu hatdrozata Orbottyan Varos
telepuilésszerkezeti tervérél (tovabbiakban: TSZT)

o Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2/2016. (1.29.) o6nkormanyzati

/////

HESZ)
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

OGRBOTTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2022. (...) SZ. HATAROZATA
A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL SZOLO 6/2016. (1.27.) HATAROZAT MODOSITASAROL

Orbottyan Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kdérnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdés alapjan az aldabbi déntést hozza:

1)

2)

3)

Orbottyan Véaros Onkormanyzatdnak KépviselS-testilete a 6/2016. (1.27.) képvisel6-testiileti
hatdrozattal jovdhagyott telepiilésszerkezeti tervet mddositja.

A Teleplilésszerkezeti Tervi M-2 melléklete jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti tervlapon
lehatdrolt teriletekre vonatkozdan az aldbbiak szerint médosul:

- Telepiiléskézpont teriilet (Vt) keriil kijelolésre a tervezett gydijt uttdl (1292/8) északra intézményi
(Vi)- és kertvdrosias lakoteriiletek (Lke) helyett.

- Kiilénleges sportpdlya teriilet (KSp) és kizlekedési teriilet (KOu) béviil a tervezett gyiijté uttdl
(1292/8) délre kertvdrosias lakd és intézményi tertiletek helyén.

4)

5)

Jelen médositas soran Orbottyan teriiletfelhaszndlas valtozasa a kdvetkezbk szerint alakul:
TSZT maddositas
sdositasi felad Terilet
Modositasi feladat mérete (ha) Hatalyos terv szerinti Tervezett teriilet-
teriilet-felhasznalas felhasznalas
Telepiléskozponti terilet kijelolése 3,19 Vi, Lke Vit
Kilonleges sportpalya terilet bévitése 0,13 Lke KSp
Kozuti kozlekedési terilet 0,005 Vi Kou
A modositds soran a Telepulésszerkezeti Terv M-3 mellékletében a ,A telepiilés teriileti mérlege”
az alabbiak szerint valtozik:

" ie L. Meglévé csokkenés tervezett Osszesen
Teruletfelhasznalasi kategoria sllapot (ha) (-ha) (+ha) (ha)
Kertvarosias lakoterilet 386,1 0,69 0,0 385,41
Telepliiléskdzpont teriilet 49,2 0,0 3,19 52,39
Intézményi teriilet 28,2 2,68 0,0 25,52
Kalonleges sportpalya teriilet 9,4 0,0 0,13 9,53
Kozuti kozlekedési terilet 28,1 0,0 0,05 28,15

A moddositas soran a Telepliilésszerkezeti Terv M-5 melléklet ,, A bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi
eredménye” a kovetkez6 mddon egésziil ki:
Meglévo Tervezett NPV
s .. L. Bioldgiai
biolégiai biologiai aktivités
Teriilet (ha) | Meglévé teriiletfelhasznalas | aktivitas | Tervezett teriiletfelhasznalas | aktivitas rték
érték érték . )
. ) valtozas
szorz6 szorzé
T . Teleptlésko t terilet
2,63 Intézményi terilet (Vi) 0,5 elepules ;)\;Son erule 0,5 0
0,56 Kertvarosias lakoéterilet 27 Teleplléskozpont teriilet 05 123
(Lke) (Vt)
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Kertvarosias lakoterilet Kilonleges beépitésre
0,13 (Lke) 2.7 szant sportterilet (Ksp-1) 3.0 0,04
. . Kozlekedési és
0,05 Intézményi terilet (Vi) 0,5 kézmiiterilet (KOu-1) 0,6 +0,005
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: -1,265

6) A Telepilésszerkezeti Terv jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti TSZT-M1 (Telepilésszerkezeti terv
madositdsa) tervlappal médosul, a médositds terileti hatalydnak vonatkozasaban.

7) Megbizza a polgdrmestert a maddositott telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossdaganak
biztositdsaval.

Szabd Istvan Ferenc Gallné Mez6si Szilvia
polgarmester jegyzé



GRBOTTYAN — :
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

1. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepuilésszerkezeti terv mddositdsa (TSZT- M1)
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ORBOTTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2022. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
ORBOTTYAN VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 2/2016. (1.29.) SZAMU
ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Orbottyan Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz0616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt
vev( szervek, valamint az érintett terileti és telepiilési 6nkormanyzatok és partnerek véleményének

/////

kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Orbottydn Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének az Orbottydn Varos helyi épitési
szabalyzatardl sz6l6é 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet mellékletét képzd SZT/B szabalyozasi
tervlap normatartalma az SZT-M1 tervlap szerinti normatartalommal médosul a mddositas terileti
hatdlyanak vonatkozasaban.

2.§ E rendelet a kihirdetést kovets napon |ép hatdlyba.

Orbottyan, 2022. ...

Szabd Istvan Ferenc Gallné Mez6si Szilvia
polgdrmester jegyz6

10
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1. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez — Szabalyozasi terv médositas (SZT-M1)

11
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

12
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A

Elhelyezkedés és meglévé dllapot

A médositassal érintett teriilet Orbottyan belteriiletének és egyben igazgatasi teriiletének déli részén
taldlhato, Veresegyhdaz varossal hatarosan. A tervezési teriilet keleti-északkeleti részén kialakult csaladi
hazas lakételkek talalhatdak, 15-25%-0s beépitettséggel. A nyugati fele spontan fasult, déli részén
pedig egy to teriil el. A tervezési teriletet kelet fel6l a Gyar utca, északrél a Szent Istvan utca, nyugatrol
a Mikszath Kdlman utca folytatasaként kijelolt kozteriletek, mig délrél Veresegyhdz varos igazgatasi
terlilete hatarolja. Megkozelitése a Gyar és a Szent Istvan utcakrdl lehetséges. A teljes teriilet —
belterilet Iévén — m(ivelésbdl kivett, beépitetlen teriilet vagy udvar mivelési 4gban nyilvantartott. A
tervezési teriilet nagysaga: 1,79 ha. Eszakrél és keletrdl kialakult kertvarosias lakdteriiletek hataroljak.
Mddositdssal érintett teriilet (google earth)

A D R

1.2. A FEJLESZTESI CEL

Orbottyanban jelenleg a Kvassay Jend Altalanos Iskola m(ikddik 16 osztallyal. Az iskola a vérosban é18
gyermekek mellett nyitott a kérnyékbeli tanuldk felé is, tovabba ebben az intézményben mikodik a
vaci Zeneiskola kihelyezett tagozata. Az iskolat kordbban mar tobb (temben bdvitették a kikoltozések
miatti gyerekszam emelkedés kapcsan, tovabbi bdvitéssel azonban mar nem tudjak megoldani a
felmeriild igényeket, ezért sziikségessé valt egy Uj, 24 osztalyos iskola épitése. Az Uj intézményben a
24 tanterem mellett 8 csoportterem, konyvtar, legaldbb hat szaktanterem, egy ,,C” tipusu tornaterem,
féltornaterem és egy 150 f6 befogaddsara alkalmas étterem kap helyet. A projekt el6készitéséhez
részletes megvaldsithatdsagi tanulmany készilt (Paulinyi & Partners), mely épitészeti tervjavaslatot is
tartalmaz. Ennek megfelelGen atvezetésre kerilt az Uj telekosztds, melynek értelmében tébbek kozt a
hatalyos tervben intézményi dvezetként szereplé 1298/1 helyrajzi szamu telek Ujraosztasra kerlt
olyan mdédon, hogy helyet kapjon benne az iskola, egy tervezett idések otthona, lakételkek és egy
gy(jt6 ut. Jelen mddositas feladata, hogy az el6zetes elképzeléseknek megfeleléen alakitsa ki a
teriiletfelhasznalas és szabalyozdas rendszerét a tervezési terileten.

A tervezés soran nem keril kijelolésre Uj beépitésre szant terilet, igy a bioldgiai aktivitasérték
esetleges kompenzacidja nem sziikséges.

13
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1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A mobdositassal érintett teriileteteket sem az orszdgos Okoldgiai hélézat Ovezete, sem
természetvédelmi teriilet nem érinti, tovabba a telkeken orszdgos védelem alatt all6 mlemlék, illetve
régészeti lel6hely sem talalhatd.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervliap — részlet Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap — részlet

A tervezési teriilet a teleplilés kdzpontjat alkotd telepiiléskdzponti és intézményi vegyes tombdokkel
majdnem kozvetlenil szomszédos déli irdnyban, csak egy kisebb kertvarosias lakétomb valasztja el.
Szerkezetileg a kozpont egyfajta meghosszabbitdsa, mellyel az Osszekottetést elsGsorban a
gyljtéutként kijelolt Gyar utca biztositja, mely a tervezési terilet keleti-északkeleti részén halad. A
tervezési teriiletet kertvarosias és falusias lakdteriletek hataroljak két hosszanti oldala mentén, délrél
pedig Veresegyhdz igazgatasi teriilete. Veresegyhaz szabalyozasi terve szerint nyugatrdl keletre
haladva véderdd, kiilonleges beépitésre nem szdnt sport és rekreacios terilet, vizgazddlkodasi teriilet,
majd ismét a kiilonleges beépitésre nem szant sport és rekredcids terilet hatarolja. A legkozelebbi
lakoéterilet ~100 méterre taldlhatd. A terilet déli részén, Veresegyhaz varos teriletére atnyulva, egy
to talalhato.

Veresegyhdz hatdlyos szabdlyozdsi terv - részlet
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A Gyar utca mellett egy tervezett gy(jt6 utat is abrdzol a szerkezeti terv, ami a 2104.j. utat koti 6ssze a
Gyar utcdval. Ez az it még nem éplilt meg, de az Uj telekosztds mar tartalmaz egy 16 méter szélességl
savot az Uj iskola kiszolgaldsara, 6nallé ingatlan formdjaban. A tervezési teriilet nyugati részét érinti
egy nagykozépnyomdsu gdzvezeték, melynek a mindenkori vonatkozd jogszabdlyok szerinti
védG6tavolsagat figyelembe kell venni a beruhdzds soran. A tervezési teriilet a szerkezeti- és
szabalyozasi tervek szerint banyaszati tevékenységgel érintett, a ,Veresegyhdz-l. agyag” védnev(, mar
torolt banyatelek volt itt. Banyaszati tevékenység a jév6ben nem varhaté, ezért tartalmazzak a hatdlyos
tervek is a tervezett terilletfelhaszndlasokat a volt banyatelek teriletén.

Az intézmény Ovezetek elSirdsait a HESZ 44.§ és 46.§ tartalmazz. ElsGsorban igazgatasi, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdld épilletek elhelyezésére szolgalnak. Az
ovezetekben az adott dvezet egyedi elbirdsait is figyelembe véve dltalaban elhelyezhet6 épiilet - az
el6z6eken kivil - iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallds, kulturdlis, k6zosségi szérakoztato, hitéleti és
sport rendeltetést is tartalmazhat. A tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara szolgdld lakds
legfeljebb az épliletek szintterliletének 50 %-dn, tovdbba mas lakds csak 6ndllé szabalyozasi terv
szerinti szdmban és médon alakithatd ki. Az 6vezetben csak szabadon all6, oldalhataron alld, vagy ikres
beépitési forma alkalmazhatd. Az alkalmazni kivant beépitési forma meghatarozasanal a kérnyezetben
kialakult utcaképhez és a szomszédos telkeken kialakult viszonyokhoz kell igazodni.

A kertvérosias lakéteriiletek rendelkezéseit a HESZ 33-41.§ tartalmazza. A tervezési teriileten Lke-1 és
Lke-6 Ovezet talalhaté. Az Gvezetekben laza beépitésl, Osszefligg6 nagy kertes, tobb 06nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban lakd rendeltetésl épiletek helyezhetdk el:
legfeljebb kétlakasos lakéépiilet; a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltato; hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis; kulturdlis; szallas jellegl és sportrendeltetést is tartalmazo
éplletek. Ha a legaldbb 16 m telekszélesség biztositott és az épitési telek kdrnyezetében is a
Az oldalhataron all6 beépitési mdédu lakdovezetekben szabadon all6 épiiletelhelyezés az egyéb
feltételek betartasa mellett akkor valdsithaté meg, ha a legaldbb 16 m telekszélesség biztositott. A
HESZ eltérd rendelkezéseinek hidnyaban egy épitési telken legfeljebb két épiilet létesithets, melyek
kozul legfeljebb egy tartalmazhat lakod rendeltetést.

A kilénleges beépitésre szant nagykiterjedésl sportoldsi célu teriilet elSirdsait a HESZ 53.§
tartalmazza. Terliletén csak nagykiterjedés( sportolasi, sport- és szabadidé-eltoltési célu valamint az
ezeket az elsédleges rendeltetéseket kiegészit6 rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.
Az dvezetekben létesithetd beépitések f6bb paramétereit az aldbbi tdbldzat tartalmazza:
Vi-1 6vezet Lke-1 6vezet = Lke-6 6vezet = KSp-1 dvezet
oldalhatdron | oldalhatdron @ szabadon

Beépitési mad: zartsoru . " 1
allé allé allo

A legkisebb beépithetd telek teriilete: 2000 m? 1000 m? 600 m? 3000 m?

L bb beépitettség t int

feelir;:'gyo eépitettség terepszin 40% 20% S50 10%

Legkisebb-legnagyobb
éplletmagassag:
Legkisebb zoldfellleti arany: 50% 70% 60% 70%

3,5-7,5m 3,5-6,0 m 3,5-6,0 m 2,8-10,0m

1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A legfrissebb digitdlis alaptérképen (Lechner Kézpont) mar atvezetésre keriilt a tervezési terlleten
tervezett telekosztas, a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa ennek figyelembe vételével késziilt.
A hatalyos terven intézményi terilet besoroldsu (Vi-1) tomb déli része telepiléskdzponti (Vt-1)
Ovezetbe kertl, mely besorolds alkalmasabb a tervezett iskola befogadasara. A tervezett Ut szdmdra is
kialakitasra kerilt egy 16 m széles ingatlan, kozterileti statuszban, ez azonban egyelére nem gydjté Ut
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lesz, csak kiszolgald ut. A gy(ijté ut megvaldsitasa a kozeljovSben indokolt lenne. A tervezett gydjtéuttdl
északra fekv6 kertvarosias lakételkek is telepliléskdzponti besoroldst kapnak, a tavlati egységes
felhasznalhatésag miatt. A kilonleges nagykiterjedés(i sportolasi célu terilet keleti részén a tervezett
lakéteriletsavban kevésbé mély telkek keriltek kiosztasra a hatdlyos tervben jel6lthoz képest, ezért a
fennmaradd sav a kilénleges terilethez keril. A tervezett gy(jt6 Ut nyugati szakaszan sziikséges
intézmény teriiletbsl kozlekedési és kdzmliteriiletbe (KOu) sorolni egy kis teriiletrészt, az Ut
biztonsagos kialakithatdsaga miatt.

Tervezett szerkezeti terv

.

D

2,
5

G

/¢/\\,; //?/,

A HESZ 44.§ szerint a telepiiléskozpont dvezetek elsGsorban legfeljebb kétlakdsos laké és olyan
telepulési szintl egyéb rendeltetést szolgald épilet elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek
zavaro hatdssal a laké rendeltetésre. A telepiiléskdzpont 6vezetekben az adott 6vezet egyedi elGirasait
is figyelembe véve dltaldban elhelyezhet6 épiilet - a lakd rendeltetésen kivil - igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgdltatd, szallas, a terllet azon része, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az
elsGdleges egyéb kozosségi szorakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
kozOsségi szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat. Az Uj telepliléskozponti teriletek (Vt-1)
részletes elGirasait a HESZ 45.§ tartalmazza, médositasuk nem sziikséges. Az intézményteriilettdl
lényegében abban kilonbozik, hogy kisebb, keskenyebb telkek alakithatok és a minimdlisan
kialakitandd zoldfeliileti ardny alacsonyabb, az eddigi 50% helyett 30%, ami egy belterileti iskola
|étesitése esetén redlisabb érték. A megvaldsithatdsagi tanulmany (Paulinyi & Partners) szerint telken
beltl kell elhelyezni a szlikséges parkoldkat, jatékszereket, sporteszkozoket, burkolt fellletd
zsibongodkat, igy 37%-os zoldfellleti nagysagot lehet elérni, ami a kdrnyez6, jelentGs zoldfelilettel
rendelkezé ingatlanokat is tekintve kedvezé érték. Az 50%-ot csak a parkoldk kozteriletre helyezésével
és a projekt koltségét jelent6sen noveld miszaki megolddsokkal lehetne biztositani.

Az el6-, oldal-, és hatsokertek nagysagat a HESZ 26.§ (2) bek. szerint az dvezeti elSirasok tartalmazzak,
ennek hianyaban a kialakult beépitésnek, tovabba egyéb jogszabalyoknak megfeleléen kell kialakitani.
Uj épitési dvezetté valo telken vagy ahol a targyi ingatlan kdzelében nincs kialakult beépités, 5 méteres
el6kertet kell tartani. Ennek értelmében az Gjonnan kijeldlt Vt-1 6vezetben (és kialakult beépitettség
hijan a Vi-1 dvezetben is) 5 méteres elSkertet kell kialakitani. A hatsokertnek az OTEK 35.§ (4)
bekezdése értelmében legaldabb 6 méter mélynek kell lennie (bar egyik Uj Vt-1 tdmb telkén sincsen
hatsékert). Oldalkertet nem kell kialakitani, mert zartsoru a beépitési mod.

A tervezési terilet természetvédelmi- és tajképvédelmi 6vezetekkel nem érintett, a tajban jelentGsebb
valtozast a tervezett iskola telkén kivagando fak okozzak. A beruhazas megvaldsithatdsaga érdekében
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jelentés mennyiségli fat kell kivagni, azonban a 346/2008. (X11.30.) Korm. rendelet alapjan ezeket egy
masik helyszinen pdtolni kell.

Tervezett szabdlyozdsi terv

g ~Ii.‘f_. h:A "?*1 O e \ 1
] ‘ ‘,‘. 2"
! T Vu “ " . {
1 - ‘ e ‘
& BER. 1 L YT
- i S =
Hrmemcon 5EG Smsis 5 il b
’ -"-0‘ P . . . — 1'\'
| , I’ =
= i1 i\
. — - ‘ = —n .
Tervezett iskola latvanyterv (Paulinyi & Partners) 1 S HIT 1
— == o= oo s e
- o — " _— »
e 7“_ - <I
3

Tervezett iskola helyszinrajz (Paulinyi & Partners)

Kozlekedés, k6zmiivek

Az iskola épitéséhez kapcsoldddan két jelentGsebb uUtkapcsolat létesil, melyekrél kozlekedési
hatastanulmany készilt (Paulinyi & Partners). Az egyik a Szent Istvan utcat koti 6ssze a déli
keresztirdnyu uttal, 12 méteres kozteriileti szélességgel és 5,5 méter tervezett burkolat szélességgel
(hrsz: 1292/4). A szerkezeti terven gy(ijt6 utként jelolt, az iskola telkének déli oldalan futé keresztiranyu
ut jelen beruhazas keretében még nem fejlédik gydjté attd, egyelére a létesilé ut 16 méteres
kozterilet szélességgel és 6,0 m széles, kétirdnyu kozlekedésre alkalmas burkolat szélességgel
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rendelkezik. A burkolatra hulld csapadékvizet szikkasztd arkok szikkasztjat el. Az északi oldalan
merdleges kialakitassal parkoldk kerilnek elhelyezésre. A megvaldsithatdsagi tanulmany kozlekedési
hatdsvizsgalati munkarészében részletesen megtervezésre keriilt a kialakitandd kiszolgald Utszakasz,
azonban a dokumentum is megemliti, hogy a szerkezeti terv javaslatat, a gy(jt6 ut kialakitasat az iskola
(és egyéb tervezett fejlesztések) megvaldsulasa esetén indokolt lenne megépiteni.

A tervezési teriilet részben kozml(vesitett, a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok aldatamasztod
munkarészei szerint kozml(ifejlesztésre van szikség. Az iskola épitése kapcsan késziilt
megvaldsithatdsdgi tanulmanyban (Paulinyi & Partners) részletes tervek késziltek. A kozterileten
mind az ivdviz, mind a szennyviz haldzat esetében torzshdldzat bévitésre van sziikség, a Szent Istvan
utcardl valé ledgazas kiépitéséhez. A tervezett iskolaépiilet alternativ, tdvlati energiaforrdsként
szeretné a foldgazt hasznositani. Jelenlegi elképzelés szerint az épliletbe foldgdz csatlakozasra nincs
szlikség, azonban az ingatlanra az bekot6 vezeték létesitése sziikséges.

A 1298/1 hrsz. ingatlanon a meglévé kézmivek:

- DN200 acél —D315 KPE foldgaz vezeték, 6 bar (Tigaz Zrt.)

- 25x4 hirkozlési foldkabel, alépitményben (Invitel Tavkozlési Zrt.)

- KIF szabadvezeték, betongyamos oszloppal, villanyéraval (EIm{ Haldzati Kft.)

A hirkozlési szolgaltatd tdjékoztatasa alapjan a 1298/1 hrsz ingatlanra bekdtd Invitel vezeték
hasznalaton kiviil van, elbonthaté. A 2020. augusztus 26-an kelt 2020/54 sorszamu, Orbottyan, 1298/1.
hrsz (j 24 osztdlyos altaldnos iskola tervezése targyu Tigaz Zrt. kiegészitett kozml(inyilatkozata alapjan
a tervezett kozintézmény elhelyezkedése érinti a meglév6é nagykdzépnyomasu gazelosztd vezeték
nyomvonalat és biztonsagi ovezetét. A kozmdnyilatkozat alapjan a D200 acél szénhidrogén vezetéken
a kovetkez6 beavatkozast kell elvégezni: részleges vagy teljes kivaltas, stllyesztés, védelembe helyezés,
nyomvonal athelyezés. A kivaltdsi tervet a Beruhdzénak kell elkészittetnie, és a Tigaz Zrt.-vel kell
jovahagyatni. A vezeték pontos hossza a késGbbi tervezés soran pontosithatd, az épiilet alapozasi
tervének ismeretében. A kivaltast az alapozas kivitelezés, illetve a csatorna fektetés elétt kell elvégezni.
A KIF szabadvezeték bekotést a tervezett beruhazas érinti. A megvaldsitasrél az elektromos halézat
szolgaltatd nyilatkozik.

2. ATELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A terilletrendezési tervek esetében 2019. janudr 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
terliletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervér6l széléd 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Tovabbi
valtozds, hogy hatdlyba Iépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovédbbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozdé elGirdsokat hatdrozza meg. Az egyes
teriletfelhaszndlasi kategdridkra, orszagos és térségi Ovezetekre vonatkozd el6irdsokat tehat az MATIT
(benne a BATIT) és az MvM rendelet tartalmazza. A mddositds soran a MATrT és az MvM rendelet
elGirdsait alkalmaztuk.

Az MAT(T el6irdsai 2019. marcius 15-t6l Iéptek teljes korlen hatdlyba, igy a tovabbiakban az Orszagos
Terliletrendezési TervrGl sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (a tovabbiakban: OTrT) elGirasait nem kell
alkalmazni. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok az OTrT, valamint a Budapesti Agglomeracid
Terliletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV. térvény (BATIrT) alapjan késziiltek.
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2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

P L

m-ﬁd A\

BATT szerkezeti tervlapja a tervezési teriilettel (Forrds: teir.hu)

Terségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kizlekedési halézatok és egyedi épitmények
Bl crocoazdskodssitérsé P
- MNagy kiterjedés( zoldterlleti telepllési térség
R ] Egyéb orszagos torzshéldzati vasati palya (meglévd)
Mezdgazdasagi térség
. P —— Térségi kerékparitvonal (tervezett)

- Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térsé

? d Energetikai halézatok és egyedi épitmények

P telepilesitérség
Bl coiccos eriietfelhasznalasa térség —— 400 kV-0s atvitel halozat tavvezeték (meglévé)

—_— Faldgazszallitd vezeték (meglévs)

----- Féldgazelosztd vezeték (meglévs)

Atervezésiteriiletet a Tigaz Zrt DN200 nagykdzépnyomasu foldgaz vezetéke érinti, melynek a tervezett
iskola telkét érint6 kivaltasardl gondoskodni kell.

A BATIT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak kdziil a médositassal
érintett terlleteket a BAT(T telepiilési térségbe sorolja.
Az MATIT 11.§ az aldbbiak szerint rendelkezik a mezGgazdasagi térség teriletfelhasznalasi
kategériarol:
,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
d) a teleplilési térséq teriiletén barmely épitési évezet, 6vezet kijelolhetd,;”

2.2. BUDAPESTI AGGLOMERACIO OVEZETEINEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a modositassal érintett teriletek a MATIT altal meghatarozott BATrT 6vezetek altali
érintettségét mutatja be:

okoldgiai haldzat magteriiletének 6vezete Igen Nem
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete Igen Nem
okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete Igen Nem
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kivalo term&helyi adottsagu szantdk ovezete Nem Nem
L. P . (s Nem
j6 terméhelyi adottsagu szantdk ovezete . . L Nem
Miniszteri rendelet alapjan
erd6k dvezete Igen Nem
« "y . Sl Igen
erddtelepitésre javasolt terililet Gvezete - . L Nem
Miniszteri rendelet alapjan
s T Igen
tajképvédelmi teriilet Ovezete _ . . Nem
Miniszteri rendelet alapjan
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
g "g & & y Nem Nem
teriletek ovezete
o P, Igen
vizmin8ség-védelmi terilet dvezete L . P Igen
Miniszteri rendelet alapjan
T Nem
VTT- tdrozdk dvezete . . . Nem
Miniszteri rendelet alapjan
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete lgen Igen
yiny yagvagy Miniszteri rendelet alapjan &
e A Nem
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete L . L Nem
Miniszteri rendelet alapjan
.. . . . L Nem
foldtani veszélyforras terilet 6vezete L . L Nem
Miniszteri rendelet alapjan
. .. Nem
nagyvizi meder Ovezete . . . Nem
Miniszteri rendelet alapjan
honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete Nem Nem

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A MvM rendelet 5. §. (1)-(4) bekezdése rendelkezik a vizminGség-védelmi terilet ovezetérdl, mely
kozul (1)-(3) bekezdések elGirasai vonatkoznak a mddositassal érintett teriletre:
MvM 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet |}, vacliadl Lyd
Ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd d
kivezetésérél és az &vezeten kiviil keletkezett
szennyvizek 6vezetbe tirténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél
a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo
teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel e
érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel ;0 m a .' \/Q racon\/ h f‘ 7
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

/////

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

Az orszagos vizmindség-védelmi terllet lehatarolasat a hatdlyos szabdlyozasi tervlap, az Ovezetre
vonatkozé el6irasokat a hatalyos HESZ 11.§ (3) bekezdése tartalmazza. Az 6vezet szabalyozasi tervi
lehatdrolasa az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény szerint készilt, ami
azonban megegyezik az MaTrT-ben |évivel.

A médositas a HESZ-ben foglalt el8irdsokkal nem ellentétes, a beruhazas soran figyelembe kell venni a
HESZ vonatkozd el6irasait.
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Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

MvM 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a teleplilésrendezési eszkézékben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

Vacratot

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
teleplilésrendezési  eszk6zékben csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy
ovezet jelélheté ki, amely az  dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati  kitermelését nem
lehetetleniti el.

Erdékertes

Csomad | 7

Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete

A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zokben a nyilvantartott homok és agyag dsvanyvagyon lel6helyek
jelolésre kertltek. A tervezési teriileten a mar torolt ,Veresegyhdz — I. agyag” védnev( volt banyatelek
taldlhatd. Hatarvonalait jeloli a szabdlyozasi terv, teriiletfelhasznaldsi besorolasa viszont mar a
tervezett terliletfelhasznalast jeloli. A mdodositds soran a mar kijelolt beépitésre szant teriletek
rendeltetése valtozik (féként telepiiléskdzponti teriilet kerdl kijel6lésre intézményi helyett), ami a
terilet tavlati felhasznalasi tervének megfelel.

2.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja kimondja, hogy ,ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelblésével egyidejiileg a telepiilés
kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e
térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”. Jelen
madositas soran nem kerdil kijel6lésre Uj beépitésre szant terillet, azonban a szerkezeti terv biolégiai
aktivitasérték szamitasanak folytonossaga érdekében rogzitjik a valtozast.

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott értékmutatdkat figyelembe véve, a bioldgiai aktivitds érték valtozdsat a kovetkezd
tablazat szemlélteti:

s .. s .. .. Szamitott
Biolagiai Biolagiai Teriilet ...
. .. " o Tervezett Lo . bioldgiai
Hatalyos teriiletfelhasznalas aktivitas .. 22 aktivitas nagysag N
-y B’ teriletfelhasznalas -y ; aktivitas
értékmutato értékmutato (ha) .,
érték
TR . Teleplilésko t
Intézményi terilet (Vi) 0,5 € epu“es ozpon 0,5 2,63 0
terllet (Vt)
Kertvarosias lakoterulet 2,7 TeIepuIefkozpont 0,5 0,56 -1,23
terilet
Kilonleges beépitésre
Kertvarosias lakoterulet 2,7 szant sportterilet 3,0 0,13 -0,04
(Ksp-1)
Kozlekedési és
Intézményi terilet (Vi 0,5 o 0,6 0,05 +0,005
ntézmenyi terilet (Vi) ! kdzmdterilet (KOu-1) ! ! !
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN:  -1,265
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3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett terlileten orszdgos védelem alatt 4ll6 mlemlék, miemléki jelent6ségli teriilet,
helyi védett mvi érték, illetve helyi értékvédelmi terilet, régészeti lel6hely nem taldlhato, igy az
orokségvédelmi hatdstanulmany midvi értékvédelmi és régészeti fejezeteinek aktualizalasa jelen
madositdshoz kapcsoléddan nem sziikséges. A 2016-ben tortént felllvizsgdlat sordn készitett
orokségvédelmi hatastanulmanyban foglaltak a mddositast kévetéen is megfelelek.

Az iskola telkére El6zetes Régészeti Dokumentaciot készitett a Varkapitanysag Nonprofit Zrt., melynek
soran a tervezett beruhdzas altal érintett terileten és 250 méter széles dvezetében ismert régészeti
lel6helyhez kapcsolddé informacid, vagy régészeti lel6helyre utalé adatot nem taldltak.

4. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl széldé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése elGirja, hogy a telepllés egy részére készll6
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a vdarhatd kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Orbottyan Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatdrozott kornyezet védelméért felelés szervek jelen eljdrasban beérkezett
véleményének figyelembevételével fog donteni a vdrhatd kornyezeti hatas jelentGségének
meghatdrozasardl, illetve a kérnyezeti vizsgdlat elkészitésének sziikségességérdl.
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1. sz. melléklet

KIVONAT
Orbottyin Viros Onkorményzat
Képviseld-testiiletének
2021 junius 22-én, kedden 09:00 érakor
megtartott rendkiviili nyile ilésénck
jegvzikinyvébol

2. napirendi pont: Az _ Orbottyani telepiilésen mukods koznevelési intézmény bovitése” tirgyh
beruhizis clokészits

Szabé Istvin polgdrmester megillapitja, hogy a képviseld-testillet 9 igen, 0 ecllen
szavazattal, 0 tartozkodds mellett az alabbi hatirozatot hozta:

Orbottyan Viros Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
7/2021. (VI. 22.) hatdrozata az ,Orbottyan telepiilésen
miikédé kiznevelési intézmény bdvitése” tirgyh beruhdzds
eldkészitése targyiban IT.

Orbottyin Viros Onkormanyzae Képviseld-testiilete Ggy hatiroz,
hogy az Orbottyin, Mikszith Kilman utca — Szent Istvin utea —
Grrdonyi Géza utca — kozigazgatasi hatar dltal hatdrolt teriletet )
intézménykozpont kaalakitisa celjabol kiemelt fejlesztési terilette

nyilvinitja,

Felelds: polgarmester

Végrehajtast végzi:  Muszaki és Beruhazasi Iroda
Hatéaridd: azonnal

Gallné Mezési Szilvia s.k.
jegyzd

Szabo Istvan Ferenc s.k.
polgarmester

l/( /(,!VA (150?(

Andmklty olya
jegyzikonyvvezets
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