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GRBOTTYAN

ELOTERJESZTES
A KEPVISELO-TESTULET
2022. szeptember 28-i rendes tilésére

A napirendet targyal6 iilés datuma: 2022. szeptember 28.
A napirendet targyal6 tilés: Képvisel6-testiilet
ElGterjesztd: Szabé Istvan Ferenc polgarmester
A napirendet targyal6 ilés tipusa-1: nyilt / zart
A napirendet targyal6 ilés tipusa-2: rendes / rendkivili
A hatarozat elfogadasahoz sziikséges t6bbség tipusa: egyszerli / mindsitett
A szavazas modja: nyilt / titkos

A targyaland6 témakoér targya:
Belteriiletbe vonasi kérelem elbiralasa

1. A TARGYALANDO TEMAKOR TARGYILAGOS ES TENYSZERU BEMUTATASA

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Czinkota Laszl6 és Czinkota-Gyarmati Andrea 2162 érbottyén, Di6fa utca 2011/7 hrsz. alatti
lakosok, a Di6fa utca lakosai nevében nyujtottak be kérelmitket, melynek alapjan a teljes utca és az
ott talalhaté Osszes ingatlan beltertiletbe vonasat kérelmezik.

A Diobfa utca az alabbi helyrajzi szama 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokbdl all:
-2001/3 hrsz.

-2061/2 hrsz.

Az utcaban van 3 magantulajdonu at besorolasd ingatlan:

-2078/3 hrsz.

-2098/3 hrsz.

-2099/3 hrsz.

A benyujtott kérelemhez csatoltan 25 ingatlantdl érkezett timogatd jellegli kérelem a beltertiletbe
vonassal kapcsolatban, ezek az ingatlanok jelenleg zartkert besorolasuak.

Egy ingatlan tulajdoni lapja minden esetben koételezGen tartalmazza, hogy beltertleti vagy
kiltertleti az adott ingatlan, és az adott telepilés 6nkormanyzati rendelete hatarozza meg, hogy a
belterilleten belil melyik tertletrész milyen Gvezeti besorolasi (példaul lakéévezet vagy
kereskedelemi Gvezet) és azt is, hogy az OTEK-en kiviil milyen specilis szabalyok alapjan lehet az
adott ingatlanra épiteni. Azért, mert egy ingatlan kiltertileten talalhatd, nem kizart, hogy ott is
lehessen lakhatas céljard szolgald éptletet létrehozni, azonban a kiltertleti ingatlanok esetén a
beépithet6ség a teljes ingatlan teriiletének csak par szazaléka, mig a belterileti ingatlannal a
beépithet6ség akar a 30%-ot is elérheti.

A telekkonyvi nyilvantartasok szerint régen 3 kategoria létezett:
e Dbeltertleti vagy
o klterileti, amelyen belil
e zartkerti ingatlanok
e muvelés aldl kivett és
e muvelés alél ki nem vett zartkertek.




A zartkert voltaképpen egy specialis kategoria, amit 1994-ben meg is szlntettek és a zartkerteket
pedig a kulteriiletekhez soroltak.

Hidba szint meg a zartkerti kategdria és soroltak ezeket az ingatlanokat a kulterilethez, a
telekkonyvi nyilvantartaisok még mindig hasznaljak ezt a megnevezést, és a gyakorlatban a zartkerti
ingatlanok még mindig a kiltertleti ingatlanok egy specialis tipusanak tekinthet6ek. Raadasul a
zartkerti ingatlanoknak is megkillénboztethetjiik két csoportjat.

- Eredeti dllapotukban ezeken a telkeken termelés folyt, mivelési teriiletnek szamitottak. Az
egyik csoportjuk azok az ingatlanok, amelyeket még mindig nem vontak ki a muvelés
alol. Az ingatlan nyilvantartasban is igy szerepelnek és term6foldnek mindsilnek. Ez azzal
jar, hogy beépithet6ségiik alacsony, és mint term6foldre, specialis szabalyozas vonatkozik
rajuk.

- A masik csoportot azok az ingatlanok alkotjak, amelyeket kivontak a miivelés aldl és ezt az
ingatlan nyilvantartasba is atvezették. Ezekre kedvez6bb és megengedébb szabalyok
vonatkoznak, mint a mavelés al6l ki nem vont ingatlanokra.

A term6£6ld védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan,
belteriiletbe vonas iranti kérelmet kizardlag az onkormanyzat terjeszthet el6. Belteriileti kivett

megnevezést ingatlan csak az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés utan lesz az ilyen ingatlanokbol.

Az ingatlan tulajdonosok részérdl a belteriiletbe vonas kezdeményezése mar feltételezheti az épitési
telek kialakitisanak szandékat is, melyet az Onkormanyzat abban az esetben tud timogatni, ha az
ingatlannal rendelkezni jogosultak az ezzel kapcsolatos feladatokat és teherviselést is vallaljak, s ezt
irasos formaban elére tudomasul veszik és kijelentik.

A beltertiletbe vonassal jaré feladatok tobbek kozott a tertiletek mivelésbdl kivonasa, a becsatolasi
toldmérési munkarészeinek elkészittetése és atvezettetése, a koztertlet-szabalyozas (Gtszélesités)
végrehajtasa, a kézmavesités, stb. Az ingatlan-tulajdonosok és az 6nkormanyzat kézott 1étrejové
szerz6désnek, megallapodasnak, ill. a tulajdonosi nyilatkozatnak fenti feltételeket régzitenie kell, az
adott ingatlan sajatossagaihoz igazoddan. Mivel a belteriiletbe csatolas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetését kizarolag az 6nkormanyzat kezdeményezheti, ezért az esetek tobbségében a foldmérési

munkarészek elkészittetését is célszerdien az 6nkormanyzat vallalja.

A belteriiletbe vonni kivant Diéfa utca és az onnan nyilé ingatlanok Orbottyan Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Orbottyan Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérdl szol6 2/2016. (L. 29.) 6nkormanyzati rendelete alapjan  Lf-1 jell lak66vezetbe (meglévé
hagyomanyos falusias lakotertiletek) tartoznak.

Az Lf-1 jeld lako6vezet Gvezeti paraméterei:

a) a beépitési mod oldalhataron allo,

b) a kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 720 m?,
©) a kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 16 m,
d) a kialakithato épitési telek legnagyobb szélessége 30 m,
e) a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 30 m,
f) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 30%,

@) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 38%,

h) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,5 m* / m?,

1) alegnagyobb épiletmagassag 5,0 m,

j) alegkisebb épuletmagassag 3,0 m,

k) alegkisebb zoldfeltleti arany 40%.



A benyujtott kérelemhez csatoltan 25 ingatlantdl érkezett tamogatd jellegli kérelem a beltertiletbe
vonassal kapcsolatban. Az érintett, kérelmet leadott ingatlantulajdonosok ingatlanai az alabbi abran
szinezetten kiemelve szerepelnek:

A kérelem a beltertiletbe vonassal kapcsolatban egyéb indoklast nem tartalmaz.

Tekintettel arra, hogy az onkormanyzat koltségvetésébe a kért teriilet beltertiletbe vonasanak
koltségei nincsenek betervezve, tovabba arra, hogy a belteriiletbe vonassal az dnkormanyzatnak
jelentés — anyagi fedezetet igénylé — kotelezettségei keletkeznének, a jelen gazdasagi helyzetben
nem javasoljuk a terilet belteriiletbe vonasat.

Kérem, tanulmanyozzak és vitassak meg az elGterjesztett javaslatot.

2. ELOZMENYEK, A TARGYALANDO TEMAKORBEN HOZOTT KORABBI KEPVISELO-TESTULETI
DONTESEK, ES AZOK VEGREHAJTASANAK ALLASA

A Képvisel6-testillet az tigyben dontést még nem hozott.



3. JOGSZABALYI HIVATKOZASOK

- Orbottyan Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6/2016 (1.27.) szami hatirozata
Orbottyan telepiilésszerkezeti tervérdl

- Orbottyan Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2/2016. (1.29.) rendelete
Orbottyan Helyi Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozasi Tervérél

4. KOLTSEGKIHATASOK, ILLETVE A KIADAS FEDEZETET BIZTOSITO KOLTSEGVETESI SOR
MEGNEVEZESE

A belteriiletbe vonas eljarasi dfjait, a foldmérés, kozterilet szabalyozas, kézmuvesités koltségeit
Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének, Orbottyan Varos Onkormanyzatanak
2022. évi koltségvetési rendelete nem tartalmazza. Erre vonatkozolag nincs elkiilonitett pénzosszeg.

5. AZ ILLETEKES BIZOTTSAG VELEMENYE

Pénziigyi és Telepuilésfejlesztési Bizottsag véleménye: A bizottsag a jelzett tertlet beltertiletbe
vonasat nem tamogatja.

6. HATAROZATI-JAVASLAT

Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ...../2022.
(IX. 28.) hatarozata belteriiletbe vonasi kérelem elbiralasarol

Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tigy hatiroz, hogy a
2162 Orbottyan, Di6fa utcat ( 2001/3 hrsz., 2061/2 hrsz.) és az utcabél
nyilé ingatlanok belteriiletbe vonasat nem tamogatja, a beltertiletbe vonas
iranti kérelmet elutasitja.
A képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl a kérelmet
benyujtokat tajékoztassa.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2022. oktéber 15.
Végrehajtast végzi: muszaki és beruhazasi iroda

Orbottyan, 2022. szeptember 21.

az elGterjesztést készitette: el6terjeszto:
Gallné Mez6si Szilvia Szabé Istvan Ferenc
jegyzé polgarmester



