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segit6 és tamogatd rendelet.
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1. Bevezetés

1. BEVEZETES

Egy dinamikusan fejl6dé varosnak is szamos kihivassal kell megklzdenie ndvekedése soran az egyedi arculatanak megtalaldasaért. Ez a helyzet
kiildndsen izgalmas Orbottyan esetében, mely két kdzépkori eredetd falu - Orszentmiklds és Vacbottyan - 1970-es egyesitésével létrejott
telepiilés. A teleplilésmagok ma is jol lathatdan 6rzik e két 6sszendtt kdzépkori eredetli falu szerkezeti lenyomatat a kés6bb tervszer(ien
parcellazott telepulésrészek raszteres jellegli tomb és telekstrukturajaban. A fmode\rn kor épitészeti lenyomatai veégigkisérik a

teleplilésfejl6dését, az igy kialakult teleptléskép ! \\ : : i 770 ( W K

ezért vegyes képet mutat. A telepllés altaldnos
épitészeti arculata védendé épitészeti karakterrel
nem bir. Ebben a sokféle épitészeti karakterben a
rendezettség és az éplletek egymasra
reflektaldsa adhat harmonikus 6sszhangot.
Orbottyan telepiilésképét lényegileg
meghatdrozzak a beépitett és beépitetlen
terliletekre jellemz8 lokalis beépitettségi és
novényzettel fedettségi allapotok, valamint a
domborzati és vizrajzi viszonyok. A kertvarosias
laké-udilé telepllés rendezettségével, nyitott _ s — .
szemléletii fejlédésével szolgal igazi élhetd A U Ve R -

kornyezetéil az itt él6knek. LN : S
- s, o\ \ \ 77 s A ™~

|. katonai felmérés 1763-87.



2. Orbottyan bemutatdasa

2. ORBOTTYAN BEMUTATASA

altalanos tajhasznalat, teleptiléskép és telepiléskarakter

A telepiilésen, ahol hagyomdnyok és kulturdk
taldlkoznak egymdssal, ott megmutatkozik az
egylittélés és az illeszkedés feladata.

Orbottydn Varos Pest megyében, a budapesti
agglomeracidban, a févarostdl mintegy 30 km-re,
EK-i  irdnyban, a  Go6doéllGi-dombsagban
helyezkedik el. A teleplilés az orszag mas részeirdl
kdézuton és vasuton is jol megkozelithetd. A ,0”
kilométertél Budapestrél kozuton kb. 50 perc
alatt elérheté Orbottyan.

Vacbottyani teleptilésrész latképe



2. Orbottyan bemutatasa

Orbottyan két kozépkori eredeti falu - Orszentmiklds és Vacbottydn - 1970-es egyesitésével létrejott telepiilés. A teleplilésmagok ma is jol
lathatdan e két dsszenétt kdzépkori eredet( falu szerkezeti lenyomatat &rzik. Orszentmiklds szalagtelkes és a Vacbottydn halmaztelepiilési

szerkezete ma is jol kivehet8en kirajzolédik az
egyéb  kés6bb  tervszerlien parcellazott
teleplilésrészek raszteres jellegli tomb és
telekstrukturajaban.

A két mez6gazdasagi jellegli telepiilés életére
nagy hatassal volt az 1911-ben atadott Budapest-
Veresegyhdz-Vac villamositott vasutvonal. Az
1920-as évekt6l megindult és a Il. vildaghaborut
kovet6en tovabb folytatédd parcellazasok
kovetkeztében Orszentmikléson és
Vacbottydnban is folyamatosan er@sodtek az
ezekben az id6szakokban Budapest
kornyezetében egyre er@sebben  érz6d6
urbanizacids és szuburbanizacios folyamatok.

IV. katonai felmérés 1941.



2. Orbottyan bemutatasa
A kozigazgatasi terllet kozéps6 részén elterild :

nagy kiterjedésl kozponti belteriilet valamint a
K-i és Ny-i kilterlletek egyarant valtozatos
beépitése és a kozutak, vasutak haldzatai
egylttesen adjak ki az Orbottyanra jellemz mai
telepulésszerkezetet. A valtozatos domborzati és
vizrajzi adottsagok, valamint a jelent6sebb
kiterjedés(i erd6k tovabb tagoljak a megjelenést.

Eszaki mez&gazdasagi teriiletek



2. Orbottyadn bemutatasa

Telepuilésszerkezet és utcakép

Orbottyan telepiilésképét lényegileg meghatdrozzak a beépitett és beépitetlen teriiletekre
jellemzd lokalis beépitettségi és novényzettel fedettségi dllapotok, valamint a domborzati és
vizrajzi viszonyok. A teleplilés altaldnos épitészeti arculata védendé épitészeti karakterrel nem
bir.A torténeti telepiiléskdzpontok szerkezetiikben maradtak fenn elsésorban. Orszentmiklds
esetében a H6sOk terén a harom vallasi felekezet maig fennmaradt temploma, illetve imahaza,
valamint a reformatus templom melletti paraszthaz és a mara sajnos atalakitott polgari
lakéépilet még megbrzott valamit az egykori tér egységébdl. A tér leginkabb emblematikusabb
része a Szent Miklds szobor a harangtoronnyal.

Harangtordny

Baptista imahaz
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2. Orbottyadn bemutatasa
Vacbottyan ugyan nem rendelkezik torténeti f6térrel, azonban a rdmai-katolikus P ;

plébaniatemplom és a kdrnyezete, a vildaghaborus emlékmdvel, a templomhoz kovacsolt
vaskapun at vezet6 |épcsbvel és a parkositott kdrnyezetével megdbrizte eredeti hangulatat.
Sajnos ugyanez mar nem mondhato el a szomszédsagaban allé Palos fogadd, a mai 2.
szamu mivel6dési haz és annak rendezetlen kornyezetére. Ahol szerencsétlen médon az
elmult évtizedekben eltlint a barokk torténelmi éplletegylittes tobb gazdasagi épllete,
egy ures grundot maga utdn hagyva.

Rémai katolikus templom

Palos Fogadd
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A mai modern varoskdzpont a Rakdczi ut és az
Arany Janos utca taldlkozasanal, valamint a
vasutallomas kornyezete, tovabba a Rakéczi ut
alsé szakasza egy fejl6d6 rendezettség igényét
mutatd kisvaros képét sugall. A varos egész
tertiletére jellemz6, hogy a falusias jellegl
paraszthazakat modernebb és kényelmesebb,
azonban sajnos kevésbé részlettel diszitett egyen
,kockahazakra” cserélték, sokszor meghagyva
mogottik, vagy mellettlik az archaikus gazdasagi
éplileteket. Ezek mellett az 1980-as évektdl
kezdve megjelentek a varosnak sokszor igen
eklektikus képet nyudjtd igen eltérd izléssel és
mindségben épitett lakoé és kdzéplletei.

12

2. Orbottyan bemutatasa

Orszentmiklési telpiilésrész latképe



3. Orokségiink

3. OROKSEGUNK

Orszagos mUtemléki védelem alatt harom darab épiilet, valamint egy kékereszt és annak ex lege mlemléki kornyezete all:

e Tsz.: 7159, Nyi: 29356, Romai katolikus templom, Orbottyéan, F6 Gt 117. (1 hrsz)

R.k. templom, késé barokk, copf, 1779-81. Berendezés: taberndkulum, szdszék, gydntatdszék, sekrestyeszekrény, Szt. Miklés szobor,
barokk, 18. sz..

Tsz.: 7160, Nyi.: 29357, Rémai katolikus templom, Orbottyan, Rakdczi Ferenc u. 243. (3001 hrsz)

R.k. templom, barokk, 1763.,

Tsz.: 7161, Nyi.: 17440, K6kereszt Vacbottydn, Rdkdczi Ferenc u. (3003 hrsz)

K6kereszt, barokk, 1770 korul

Tsz.: 7162, Nyi.: 29358, Palos Fogadd, Vacbottyan, Rakdczi Ferenc u. 245. (3406 hrsz)

Mdvel6dési haz és konyvtar, volt palos fogadd, barokk, 1760 kordil.

Helyi egyedi védelem alatt a HESZ 15/2011. (V. 9.) sz. rendelet alapjan hat darab lakéépiilet és egy kékereszt all:

Paraszt haz, Béke utca 4. (3182/3 hrsz.)

Nyers mész-homok tégla architekturdju, egy traktusos épllet, falazott oszlopokkal aldtdmasztott torndccal. Eredeti fa nyildszardkkal. 20.
szazad eleje.

Paraszt hdz, Rakdczi Ferenc utca 204. (3148 hrsz.)

Erésen atalakitott oldalhomlokzattal és tetStéri beépitéssel. 20. szdzad eleje.

Paraszt haz, F6 ut 36. (112 hrsz.)

Nyers mész-homok tégla architekturdju, egy traktusos épllet, falazott oszlopokkal aldtdmasztott torndccal. Eredeti fa nyildszardkkal. 20.
szazad eleje.

Polgari lakéhaz, Rakdczi Ferenc u 185. (848/13 hrsz.)
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3. Orokséglink
Eklektikus jellegl polgari villa éptilet, az 1920-as évekbdl. Hirom traktusos, eredeti, am nagyobb foltokban hidanyos vakolt architekturaval
és a f6homlokzati attika falazattal a tetdsik el6tt.
Polgari lakéhaz, Babits Mihaly utca u. 4. (1225/3 hrsz.)
Kés6-szecesszios polgari villaépllet, harom traktusos, tagolt tomeg(, részben beépitett tetStérrel. Vakolt architekturaval, eredeti
faszerkezetekkel és nyilaszardkkal, valamint kiils§ faterasszal rendelkezik. Vélhet6en eredeti dllapotaban, karbantartva maradt fenn.
Polgari lakéhaz, F6 ut 110. (224/1 hrsz.)
Eredetileg harom traktusos 20. sz. eleji polgari lakéhdz, melynek k6zépsé terasz részét utdlagosan beépitették. F6homlokzatan nyers
mész-homok architektura, oldal homlokzatan diszitett vakolt architektura.
K&kereszt, Rakdczi Ferenc utca - Kossuth Lajos utca sarok (3319/4 hrsz.)
1928-ban épitett homokk&bdl készitett kereszt, rajta korpusszal. A tagolt bazison allo keresztet kovacsoltvas kerités veszi korbe.

Orbottyan teriiletén tobb nem védett, de jelentSs értéket képvisels épitett 6rokség talalhato:

14

Reformatus templom, Ady Endre utca 5-7. (221/1, 222 hrsz.)

Archaizdld jellegl csarnoktemplom, toronnyal. 1936-ban épllt. Téglafalpillérekkel tagolt oldalsé homlokzatokkal.

Baptista imahdz, F6 ut 96. (184 hrsz.)

Historizald, tagolt architekturaju eklektikus homlokzatu csarnoktemplom. 1892-ben épitették.

Evangélikus templom, Rakdczi Ferenc utca 233. (3029 hrsz.)

Archaizaléd modern csarnoktemplom, toronnyal. Jellegzetes telepulésképi megjelenéssel. Egyszer(i szinezett vakolt architekturaval.
Rudnyanszky-Kvassay kastély, Reformatus szeretetotthon, Csomadi ut 2. (0120/1 hrsz.)

A Rudnyanyszky csaldd altal eredetileg copf stilusban épitett kuria épllet. Kvassay Istvan historizald stilusban atépittetett 1900 kordl.
1929- 6ta a Reformatus Szeretetotthon. Nyilaszardi lecserélve. Korilotte szocreal park. Négy traktusos, részben emeletes épiilet.
Evangélikus pardkia, iskola, Rakéczi Ferenc utca 235. (3028 hrsz.)

Klasszicista stilusu, eredetileg U alaku harom traktusos foldszintes éplilet, 6sszetett idomu, kontyolt nyeregtetével. Utdlag beépitették
a tornacat, mely elé a kbzelmultban egy vasbeton-tégla klasszicizal6 miihomlokzat. Egyszerd vakolt architekturaval és ciklop labazattal,
valamint talan eredeti fa nyilaszardkkal. 19. szdzad elsé fele.



3. Orokségiink
Paraszt haz, Rakoczi Ferenc utca 12. (185/2 hrsz.)
Egy traktusu egyszer( vakolt architekturdju lakéépiilet, faoszlopokkal alatamasztott torndaccal, faoromzattal.
Paraszt haz, Rdkdczi Ferenc utca 82. (487 hrsz.)
Egy traktusu egyszer( vakolt architekturdju lakéépiilet, konzolos ereszalja a torndc felett. A hatso épuletet atépitve kissé.
Paraszt haz, Obersovszky Gyula emlékhaz, Rakéczi Ferenc utca 148. (3047 hrsz.)
Nyers mész-homok tégla architekturaju, egy traktusos épilet, falazott oszlopokkal alatdmasztott tornaccal. Részben eredeti fa
nyilaszardkkal, a homlokzati ablak kicserélve. 20. szazad eleje.
Volt iskola, Tajhaz, Rakdczi Ferenc utca 220. (3280 hrsz.)
L alaku épiilet, egy traktusos, falazott oszlopokkal alatamasztott tornaccal, oromfalas nyeregtet6vel és kicserélt fa nyilaszardkkal. 20.
szazad eleje.
Polgari lakéhaz, Kossuth Lajos utca 1., (Rakdczi F. utca fel6li sarok), (3319/8 hrsz.)
Kés6-, népies- szecesszids falusi lakdépilet. Eredetileg egy traktusos és torndcos, melyet utdlag szocredl stilusban beépitettek.
Csonkakontyos nyeregtetével, k6burkolatu f6homlokzati részekkel és faragott faszerkezettel. 1930-as évek.
Paraszt hdz, F6 ut 70. (162 hrsz.)
Egy traktusos, vakolt téglaoromfalas, két végén alatdmasztott tornaccal, nyeregtetével, mogotte téglaépitésl gazdasagi épliletekkel.
Egyszer( vakolt architektura, eredeti nyilaszarokkal. Felujitast igényl6 allapotban, kiemelt helyen. 20. szazad eleje.
Paraszt haz, F6 ut 122. (229 hrsz.)
Egy traktusos, vakolt téglaoromfalas, egyszerl faoszlopokkal alatdmasztott tornaccal, nyeregtet6vel. Egyszer(i vakolt architektura,
eredeti nyilaszarokkal. 20. szazad eleje.
Paraszt haz, F6 ut 142. (241/4 hrsz.)
Homlokfalas, egytraktusu vakolt tagozatokkal diszitett, falazott oszlopokra tamaszkodd torndccal és eredeti fa nyilaszardkkal,
nyeregtetbvel. 20. szazad eleje.
Paraszt haz, Ady Endre utca 3. (223 hrsz.)
L alaku lakéépllet, egy traktusos, oromfalas és kontyolt lezarasu nyeregtet6vel, falazott oszlopokkal alatamasztott tornaccal, vakolt
architekturaval, eredeti nyilaszardkkal. 20. szazad eleje.
Paraszt haz, Radndti Miklds u. 15. (3295 hrsz.)
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3. Orokséglink
Egy traktusos, oromfalas, nyeregtetds, falazott oszlopokra tdmaszkodd torndccal, egyszer(i vakolt architekturaval. Eredeti faragott fa
oromdisszel, fa nyilaszardkkal. Mintaértékilen karbantartott, feltjitott allapotu teljes porta a gazdasagi melléképuletekkel egyutt. 20.
szazad eleje.
Paraszt haz, Béke utca 8. (3179 hrsz.)
Egy traktusos, csonkakontyolt nyeregtet8vel, faoszlopos tornaccal, egyszer( en tagolt, vakolt architekturaval, eredeti fa nyilaszardkkal.
20. szazad eleje.
Paraszt haz, Béke utca 14. (3176 hrsz.)
Nyers mész-homok tégla architekturaju, egy traktusos épulet, falazott oszlopokkal alatamasztott torndccal. Eredeti fa nyilaszardkkal. 20.
szazad eleje.



3. Orokségiink
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo taji és természeti értékek

Orbottyan a GodollSi-dombsag északi szélén helyezkedik el. Domborzati adottsagaira jellemz8, hogy a magasabb teraszok erdzids és derazids
volgyekkel szabdaltak, a volgyek tobbnyire DK-ENy-i iranytak. Térségi szinten is meghatdrozé kisvizfolyasai a Duna bal-parti vizgydjt6jéhez

tartozd Sz6drakosi-patak és a Bara-patak. A
patakvolgyeket nedves rétek és kisebb erd6foltok
kisérik, ezen terliletek az 0&kolégiai haldzat
részeként természeti értékvédelem alatt is
allnak. A Szédrakosi-patak mesterséges viztarozoi
értékes természet kozeli kornyezetet alkotnak.

A tijképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriiletek kozé a kiilteriiletek szélein
fekv6 erd6s volgyek, valamint a vizfolydsok menti
terlletek tartoznak. A Natura 2000 eurdpai
Okoldgiai hdalézatnak, a telepllésre esé
részteriletei kozé tartozik, a GodollGi-dombsag -
kiemelt jelent6ségl természet-megGrzési
terliletének egy része.

Horgasztd
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4. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek Orbottyanban
4. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ORBOTTYANBAN

A) ALTALANOS EPITESZETI KARAKTER

Orbottyanban négy jellemz8en elkiildnithetd karaktertipust tudunk megkilénboztetni, ezek a karakter 6rzé telepiilésrész, a kertvarosias
terlletek, az atalakuld varoskozponti teriletek és a gazdasagi teriiletek. A beépitésre szant terlletek esetén altaldnosan kovetendd 6rbottyani
épitészeti karaktert meg kell tartani. A karakter megG6rzése a kovetkezé megkotésekkel biztosithato:

18

Az egyes homlokzatmagassagok nem haladhatjak meg az épitési 6vezetre vonatkozd épiletmagassag 1,25-szeresét.

A beépitésre szant teriileteken - az atalakuld varoskodzponti, gazdasagi teriletek kivételével - az épliletek f6 tomegének kialakitasanal
csak 30-45 fok kozotti tet6hajlasszogl magastetds megoldast lehet alkalmazni az utcafrontrél lathatdan. A magas tetds éplilet héjaldsa
csak égetett agyagcserép, vagy betoncserép lehet, mely piros, barna, s6tétzéld és antracit szinben és ezek arnyalataiban megengedett
Az épitményeken a hagyomanyos homlokzatszinezés és tet6fedési anyagok, szinek alkalmazasara kell térekedni. Ennek biztositasa
érdekében a beépitésre szant terileteken — az atalakuld varoskodzponti, gazdasagi teriletek kivételével - a falfelliletek természetes
anyagbol (fa, tégla, k6, vakolat) késziiljenek.

Ha legalabb 16 m telekszélesség biztositott és az épitési telek kornyezetben is a szabadon allé beépités alakult ki, akkor az uj épilet
kialakitasakor szabadon allo beépités kell alkalmazni. Az oldalhataron allé beépitési modu lakddvezetekben szabadon allé beépités az
egyéb feltételek betartasa mellett akkor valdsithaté meg, ha a legalabb 16 m telekszélesség biztositott.

Lakotelken létestil6 épliletek fétetégerinc vonaldt az oldalsé telekhatarral parhuzamosan kell kialakitani.

Az éplleteknek illeszkednie kell a szomszédos épliletek altal meghatarozott utcaképhez.

A kotelez6en kialakitandd utcafronti keritések legfeljebb 2,0 m magasak, legfeljebb 50 cm magas labazattal rendelkez6k, vagy labazat
nélklliek lehetnek és legalabb 50 %-os atlathatdsagot biztositsanak.



4. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek Orbottydnban
A) Altalanos épitészeti karakter

Orbottyan teleplilésképi szempontbdl
meghatarozé terlletei

i

Karakterérzd teleplilésrész
I Kertvarosias teriiletek

- Atalakulé varoskézponti teriiletek
[ Gazdasagi teriiletek
]

Egyeb beépitésre nem szant terlletek
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4. Telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriiletek Orbottyanban
B) Karakter 6rzé teleplilésrész

B) KARAKTER ORZO TELEPULESRESZ

A karakter 06rz6 teleplilésrész az eredetileg
kiilonalld két teleplilés torténeti magjara
korlatozédik. Az Orszentmikldsi rész szalagtelkes,
mig a Vacbottyani rész halmazos telekszerkezetd,
ahol torténetileg kialakult oldalhataron allé
beépitést kell alkalmaznunk, javasolt az utcara
merdbleges  tetégerinc és a  kozvetlen
kdrnyezetben jellemzé tet6hajlasszog
: alkalmazasa. Ha a telek utcavonali szélessége
| ) d nagyobb, mint az utcavonalra merélegesen mért
fw c ; T ‘-ﬂ eanet 11 3 mel'ysege,alfkor az Uuj épitéssel létesuld épiletek
’fuj,” ‘ 1” IR A : i gerincvonalanak nem kell az utcavonalra

L OTRERPR A

merdlegesnek lennie. A teté hajlasszoge 30-45
fok kozott vélaszthatd meg, tovabba az egyszerd
tet6forma alkalmazandd. A falusias klasszikus
tornacos, hosszu paraszthazak kozil mdr csak

— i |

kevés taldlhaté a terlileten, amennyiben ezek jo

allapotuak megtartdsuk és feldjitdsuk javasolt. Az
oromfalas utcai homlokzati kialakitassal mar csak elvétve taldlkozhatunk, az utcai front kiszélesedésével a kontyolt tet6é valt jellemz6vé a
tertleten. EI6ny0s, ha az épitmény megnovekedett, kiszélesedett része az utcafronthoz kozel helyezkedik el, hogy ne vagja ketté a kertet els6

és hatso kertre. A melléképlletek (kerti épitmények, taroldk, garazs) kialakitdsakor tigyelni kell a f6épllettel valé harmdniara, érdemes Uj épités
esetén egylttesen megterveztetni az 6sszes épitményt. Az el6kertek és a keritések kialakitasdra nagy hangsulyt érdemes fektetni, mert ezek
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hatdrozzak meg a kozOsség szamadra nyitott
lakékornyezetiinket. Szamos szép példa talalhaté
a teleplilésrészen, melyek jellege kovetendd. Az
egységes utcakép kialakitdsa céljadbdl az utcai
telekhataron kotelez6 keritést kialakitani. Az
oldalsé és hdatsd keritések rejtettebbek, mégis
érdemes atgondolni anyagukat, zartsagukat. A
nyitottabb kerités naposabb, levegésebb kertet
eredményez és szabad latképet biztosit az
egybefliggé dombos tajra.

4. Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek Orbottyanban
B) Karakter 6rz6 telepuilésrész
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4. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek Orbottyanban
B) Karakter 6rzé teleplilésrész

C) KERTVAROSIAS TERULETEK

A kertvarosias teriletek teszik ki a telepulés

beépitésre szant teriletének harom negyed
_ részét. Telekhasznalat nagy részben lakd, kisebb
részben pedig intézményi, kereskedelmi,
szolgdltato. A  telekszerkezet jellemzGen
raszteres, tervezetten kialakitott. JellemzGen
oldalhataros beépitési modot kell alkalmazni,
szélesebb telkek esetén ritkdn szabadon allo,
vagy a Rdakéczi ut mentén elvétve zartsoru
megoldas is elképzelhetd.
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A jellemzd épllettipus a csaladi hazas lakéépilet és a még fennmaradt
hétvégi haz, melyek az épitészeti stilusban igen valtozatosak, igy nehéz
O0sszhangot teremteni, ezért uj épllet kialakitdsakor az altalanos
épitészeti karakter megkotéseit kell csak alkalmazni. Szabadon 4ll6 és
oldalhatdros beépités esetén is javasolt a fedett teraszok épitése, mely
a jol hasznosithatd hagyomanyos tornacok élményét adjdk. Az
egységes utcakép kialakitasa céljabdl az utcai telekhataron kotelezé
keritést kialakitani.

——

4. Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek Orbottyanban
B) Karakter 6rz6 telepuilésrész
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4. Telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriiletek Orbottyanban
D) Atalakulé varoskézponti teriiletek

D) ATALAKULO VAROSKOZPONTI TERULETEK

A terilet felhasznaldsi  moddjaban  és
beépitésében egyarant atalakuld. Itt kapnak
helyet Orbottyan lakossagi szolgaltato
intézményei, melyek a jévében tovabb bévilnek.
A funkciéjabol addéddan feltaruldsa és
megjelenése jelentdsen eltér a lakdteriletektdl.
A varoskozponti  jelleg = megalkotasahoz
elengedhetetlen a szabad épitészeti tervezés, igy
ezen a terlleten nincs tet6forma, héjazati és
homlokzati anyaghasznalati megkotés.

Az intézmények kialakitasakor torekedni kell
arra, hogy az épllet kapcsolddjon a csatlakozé
kozterllethez. Kerités alkalmazasa nem javasolt a
f6 funkcidju épilet kozterileti csatlakozasanal.
Nyitott el6kert vagy szélesebb kozterilet esetén
el6kert nélkili telekhataron all6  épllet

kialakitasa javasolt.
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E) GAZDASAGI TERULETEK

Telekszerkezet jellemz6en a funkcidhoz igazodd
raszteres. Telekhasznalatuk jellemzéen a
befogadott gazdasagi funkcidokhoz igazodo
kereskedelmi, szolgdltatd, vagy egyéb termeld.
Az alkalmazott beépitési mod jellemzben
szabadon all6. A jellemz6  épilettipus
fééplletként a kilonféle gazdasagi funkcidkat
befogadd ipari és szolgaltato épiilet, de kilonféle
kiegészit6 funkcidju kiszolgald épiletekkel és
épitményekkel is talalkozhatunk. A terileten
elhelyezhetd épuletek tervezésekor
funkciéjukbdél adéddan kevesebb esztétikai igény
szokott el6térbe keriilni. Az éplletek és a telek jé
karban tartdsdval mégis elérheté a rendezett,
szép kornyezet. Javasolt ezeken a teriileteken az
el6kertekben magasabbra nové, dus novényzetet
elhelyezni.

4. Telepiilésképi szempontbdl meghatéarozé teriiletek Orbottyanban
D) Atalakulé varoskdzponti teriiletek
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4. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek Orbottyanban
F) Egyéb beépitésre nem szant teriletek

F) EGYEB BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A kozlekedési, a zold, az erd6, a mezbgazdasagi, a
vizgazdalkoddsi teriiletek telekstrukturaja, a
valds betoltott haszndlati szereplikhoz igazodik,
illet6leg az elmult évtizedek tulajdonvaltozasi
folyamatainak lenyomatat mutatja. E teriletek
beépités jellegében és nagysagrendjében a
telepulés  tobbi  részéhez  képest nem
meghatdrozd, az éplletdllomany ebben az
esetben is a hasznadlati funkcidkhoz igazodik.
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5. Ajanlasok
A) Karakter 6rzé telepilésrész

5. AJANLASOK

Ebben a fejezetben a telepliléskép minéségi formalasara vonatkozd ajanlasok kapnak helyet, mely az altalanos elvarasokon tulmenéen
épitészeti utmutatdot ad. Minden épitkezés egyedi, minden épllet formadlja kornyezetét, ezért j6 szandéku elvaras, hogy figyelemmel
kapcsolddjon ahhoz. Azt meghatdrozni, hogy szép legyen egy épllet jogszaballyal nem lehet, de az illeszkedés szabalyait szem el6tt kell tartani.
Az 6rok érvényl a kevesebb, tobb elve gyakran lehet segitséglinkre, mikor dlmaink épiiletét kivanjuk |étrehozni.

Telepités, Terepalakitas, Tet6hajlasszog, Tet6forma, Szin Homlokzatképzés, Anyaghasznalat, Részletek, Keritések, Térfalak, Kertek
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A) KARAKTER ORZO TELEPULESRESZ

Telepités

A karakter 6rz6 teleplilésrészen a csaladi hdazak telepitése
oldalhatdron all6, a telken belili elhelyezkedése az utcara meréleges
rendszerl. A nem utcdra merélegesen telepitett, indokolatlanul,
nagymértékben hatrahldzott csalddi haz épitése nem javasolt. A
csaladi hazak a telek oldalhataran dlinak, a hdz mogott novényzettel
hatarolva kialakithaté a védett kert.

Nem el6nyOs tovabba a tulzottan nagy elGkert épitése, mert az
utcaképet megtori az eltérd telepités.
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5. Ajanlasok
A) Karakter 6rzé telepilésrész
Tet6hajlasszog

99°

V

A karakterdrz6 terileteken a falusi épuletek, paraszthazak hasonlo kialakitasuak, igy az
egyik legjobban meghatarozé elemre a tet6 kialakitasara nagy figyelmet kell forditani.

A meglévd éplletek kdzé épuld uj hazaknak hasonlé tet6hajlasszoggel kell épilnitk,
mint kornyezetiiknek. A tul magas illetve tul alacsony hajlasszogl tetével rendelkez6 ‘_ﬁ ,@
épulletek nem illeszkednek az utcaképébe. Az éplletek f6 tomegének kialakitasanal

csak 30-45 fok kozotti tet6hajlasszogli magas tetés megoldast kell alkalmazni. 25°
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Tet6forma

Amennyiben az épitési telek korul kialakult egy nyeregtetds
hazakbdl allé utcakép, ugy oda ne tordelt tet6formaju épilet
keriiljon, hanem a szomszédokhoz hasonld nyeregtetGs
tet6formaju.

A telepiilésrészen 1év6 csaladi hazak tetéformaja egyszerd. Uj
hazak épitésénél a szomszédos ingatlanok figyelembe vételével
kell illeszkedni.

Amennyiben az épitési telek korll satortetds épuletek allnak,
ugy oda ne tordelt tet6formaju épulet keriiljon, hanem a tobbi
éplilethez hasonld tomegl és tet6formaju.
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5. Ajanlasok
A) Karakter 6rzé telepilésrész

Szin

A telepuilésrészen a visszafogott, vilagos pasztellszinek dominalnak
a homlokzatképzésben, mig a tet6héjazat esetén a sotétebb
égetett keramia arnyalatai a meghatarozéak. Uj épiilet, vagy
felljitas esetén is javasolt ezek alkalmazasa.

Homlokzatképzés — Anyaghasznalat

Az épitményeken a hagyomanyos homlokzatszinezés és tetéfedési
anyagok, szinek alkalmazasara kell térekedni. Ennek biztositasa
érdekében a beépitésre szant terileteken - a gazdasagi, ipari,
banya és sport teriletek kivételével - a falfellletek természetes
anyagbdl (fa, tégla, k6, vakolat) késziljenek. A magastet6 héjalasa
csak égetett agyagcserép, vagy ahhoz hasonld szinezés(
betoncserép lehet, sziirke betoncserép, sziirke pala, hullampala

nem alkalmazhato.
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B) KERTVAROSIAS TERULETEK

Telepités

A kertvdrosias teleplilésrészen a csalddi hazak telepitése
oldalhatdron all6 mddon elképzelhets, de 16 m-nél szélesebb
telek esetén van lehet6ség a szabadon 3ll6 telepitésre is, igy
egészségesen kihasznalhaté legaldbb 10 m-es épllettraktus. A
telken bellli épulet elhelyezkedése az utcara meréleges
rendszerl, nem utcdra merélegesen telepitett lakéhaz megtori az
utcaképet, épitése nem javasolt.
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5. Ajanlasok
B) Kertvarosias teriletek

Tet6hajlasszog

A kertvarosias terileteken az épiletek vegyes kialakitasuak, amiben mégis szinte
kivétel nélkiil megegyeznek, hogy az épliletek f6 tomegének kialakitasanal csak 30-45
fok kozotti tet6hajlasszogli magastetds éplilet talalhatd, igy ezt az illeszkedést az Uj
éplleteknek is tartaniuk kell.




Tet6forma

A  kertvarosias terlleten
szamos  épitészeti  stilus
helyet kap, igy a tet6formak
is valtozatosak. Az Uj épitésd
lakéhazak épitése esetén
javasolt a szomszédos

épuletek megjelenését
figyelembe vételével
illeszkedni. Tovabba a

teleplilésrészen 1év6é csaladi

5. Ajanlasok
B) Kertvarosias teriletek

hazak tet6formaja altaldban egyszerd, de Osszetettebb tet6forma is elképzelhetd, bar ez az épitési koltségeket jelentésen novelheti és a

tulszabdalt tet6 kés6bbi miszaki problémak forrasa is lehet.

Szin

Ateleplilésrészen a visszafogott, vildgos pasztellszinek dominalnak
a homlokzatképzésben, mig a tet6héjazat esetén a sotétebb
égetett kerdmia arnyalatai a meghatdrozéak. Uj épiilet, vagy
felljitas esetén is javasolt ezek alkalmazasa.
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Homlokzatképzés — Anyaghasznalat

Az épitményeken a hagyomanyos homlokzatszinezés és tet6fedési
anyagok, szinek alkalmazasara kell torekedni. Ennek biztositasa
érdekében a beépitésre szant terlleteken - a gazdasagi, ipari, banya
és sport teriletek kivételével - a falfellletek természetes anyagbdl
(fa, tégla, k6, vakolat) késziljenek. Magastetds éplilet héjalasa csak
égetett agyagcserép, vagy betoncserép lehet, mely piros, barna,
sotétzold és antracit szinben és ezek arnyalataiban megengedett.

5. Ajanlasok
B) Kertvarosias teriletek
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5. Ajanlasok
B) Kertvarosias teriletek
C) ATALAKULO VAROSKOZPONTI TERULETEK

Telepités

A terllet felhaszndlasi maoddjdban és beépitésében egyarant
atalakuld. A funkcidjabdl addéddan feltarulasa és megjelenése
jelent6sen eltér a kertvarosi lakodterlletekt6l. Az intézmények
kialakitasakor torekedni kell arra, hogy az épilet kapcsolédjon a
csatlakozd kozterilethez. Kerités alkalmazasa nem javasolt a f6
funkcidéju épulet kozterileti csatlakozasanal. Nyitott el6kert vagy
szélesebb kozterllet esetén elSkert nélkili telekhataron allé épiilet
kialakitasa javasolt.

Tet6hajlasszog, Tet6forma, Szin, Homlokzatképzés — Anyaghasznalat

A varoskozponti jelleg megalkotdsahoz elengedhetetlen a szabad épitészeti tervezés,
igy ezen a teriileten az allami és dnkormdnyzati feladat ellatasara szolgdld épilet

tetGkialakitdsanak formai és anyaghasznalati megkotése nincs.
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5. Ajanlasok
D) Gazdasagi teriletek
D) GAZDASAGI TERULETEK

Telepités

Telekszerkezet jellemz6en a funkcidhoz igazodd raszteres. Az alkalmazott beépitési mdd jellemz6en szabadon allé. A jellemzé épllettipus
fééplletként a kiilonféle gazdasagi funkcidkat befogadd ipari és szolgaltatd épiilet, de kiilonféle kiegészit6 funkcidju kiszolgdld éplletekkel és
épitményekkel is taldlkozhatunk. Javasolt ezeken a teriileteken nagyobb elSkertet tartani, melyben magasabbra név6, dus novényzetet
telepitése javasolt.

Tet6hajlasszog, Tet6forma, Szin, Homlokzatképzés — Anyaghasznalat

Az éplletek funkcionalis jellegébdl adéddan a formai és anyaghasznalati megkotéseket a terlleten nem kell figyelembe venni. A terlleten
elhelyezhetd épuletek tervezésekor funkcidjukbdl adéddan kevesebb esztétikai igény szokott el6térbe keriilni, de az épliletek és a telek jo
karban tartasaval mégis elérhetd a rendezett, szép kdrnyezet.
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E) ALTALANOS AJANLASOK

Terepalakitas

Orbottyanban ritkan lehet taldlkozni nagy szintemelkedésekkel, igy
altaldban kisebb tereprendezés utan jol beépithetéek a telkek.
Amennyiben mégis jelentés foldmunkat kell alkalmazni, ugy
elényos megoldas a terepalakitasnal az épilet részleges bevagasa.
Az igy kitermelt folddel feltolthet6 egyenesre a telek, mely dltal
kevés foldet kell megmozgatni. Hasonldan j6 megoldas tovabba, ha
az épllet eleve terepbe illesztve épll, igy megdbrizhetéek a
természetes terepviszonyok és kevésbé valtoznak a felszin alatti
vizfolyasok. A gyakran homokos talaj allékonysaga rossz, igy nem
elfogadhatd az épiilet foldbevajasa, magas tamfallal valé koril
vétele. Az igy kialakuld mélyedésben az es6viz 6sszegylilik, a kert
rosszul haszndlhaté. Nem elfogadhatdé tovabba a haz teljes
kiemelése sem, mivel igy a haz feltliné platéra keriil, kiemelkedik
szomszédjai kozul.

38

5. Ajanlasok
E) Altaldnos ajanlasok




Részletek

Az o6rdog a részletekben rejlik. Hanyag tervezés, legtobbszor rossz
kivitelezést von maga utan, ezért kiilonosen kell Gigyelni egyes részletek
kidolgozdsara, mar a tervezéskor. Az épllet diszit6 elemeinek
visszafogott alkalmazasaval szemet gyonyorkodtetd alkotas hozhatd
|étre, mely a kdrnyezetéhez képest sem hivalkodik. A tuldiszitett, kusza
anyaghasznalatu épulet konnyen elvesztheti érdekességét és késébb
disszonans foltként jelentkezik az egységes

csak  zavaro,

telepulésképben.

5. Ajanlasok
E) Altaldnos ajanlasok

megdbrzése

hagyomanyok

A népi  épitészeti ugyanugy
elengedhetetlen, mint az Uj éplletek illeszkedése. Régi épiilet
feltjitasakor korultekintéen kell felderiteni az épilet multjat, hiszen
kideriilhet, hogy egyes részletek megrongdldddsukkor, avulasukkor
kényszerbSl nem keriltek visszaépitésre és csak szikségmegoldds
taldlhatd most helyikon. Az eredeti megjelenés visszaallitasa az épllet
és az utcakép javara valik. Korszer(sitéskor is tgyelni kell, hogy a
mives, akar funkciondlis részletek ne vesszenek el. Példaul egy 10-15
cm vastag hészigetelés felrakasa eltakarhat egy diszes fa oromzatot és
faragott szarufa egy részét. Ezek kezelése mindig egyedi feladat.
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Ezzel egyltt 0j épllet
épitése esetén javasolt az
archaizalé stilus helyett
korunk épitészeti stilusat
kovetni az illeszkedést
szem el6tt tartva.
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5. Ajanlasok
E) Altaldnos ajanlasok

Keritések, Térfalak

El6kertes beépités esetén az utcakép rendezettségét még taldn a

hazaknadl is szembeo6tl6bben hatarozzak meg a keritések. Ezért fokozott
figyelmet kell forditani ezek kialitasara. A kerités egyszerre teremt
kapcsolatot a kozterilettel, ugyanakkor elvalasztja azt az ingatlantdl.
Térfalat képez, mely maximum 50%-ig lehet tdmor, igy jol latszédik az
el6kert és az épillethomlokzat teljessége. Visszatérd a fa, kovacsoltvas
és tégla anyagok hasznalata kerités épitésekor, melyek a fé6épiilettel
harmdnidban késziilnek. Az egységes utcakép kialakitasa érdekében
javasolt a szomszédos ingatlanok keritésének kialakitdsabodl oOtletet
meriteni és az illeszkedést figyelembe véve kialakitani a keritést és a
hozz3 ill6 kaput.




Kertek

A karakter 6rz6 telepllésrészen a tajba illesztés
soran a hagyomanyos teleptiléskép megbrzése
az elsédleges cél. Az éplileteket csak részlegesen
takarjuk, arnyékolo fakat a déli kitettségl falak
kozelében (ltesstink. Az el6kertbe Ultetett fak,
cserjék helyének megvalasztasakor vegylk
figyelembe a hdz homlokzati kialakitasat,
nyildszardinak elhelyezését. A kerti
épitményeket novényzettel takarjuk, hogy az
éplilet jobban érvényesiljon. A régi éplletek
bdvitése, felljitdsa sordn fokozottan tigyeljink a
mar meglévé fasszaru novényzet megdvasdra. A
haz méreteinek érzetét a kornyezd névényzettel
befolydsolhatjuk. Szdndékunk szerint magas
novényzettel csokkenthetjik, alacsony
novényekkel novelhetjik a haz méretének

. X

érzetét. A hatso kertek dltaldban gazdag novényzettel boritottak. Gyakori, hogy a telek

oldalhatdrdra Ultettek fat Gseink, melyek nehezen kezelhetéek, ezért az Ujonnan

telepitendé nagy lombot nevel6 fafajokat az oldalkerti hatdratdl mérten 4 m-re lehet

elhelyezni. A novényfajok megvalasztasa nagymértékben jarulhat hozza a telepilés,

teleplilésrészek karakteréhez. Lehetdség szerint a helyi természeti adottsagokhoz és

hagyomanyokhoz, meglévé novényzethez illeszkedd fajokat valasszunk. A névények

5. Ajanlasok
E) Altaldnos ajanlasok

kivalasztasat meghatarozza a hely, ahova lltetjiik. Figyeljik meg, mely ndvények érzik jol magunkat évek ota a kornyezd kertekben, vagy kérjlik

szakember segitségét. A kertekben a sz616 mellett els6sorban gyiimolcsfak lGltetend6k (elsésorban did, szilva, alma, korte). Keriljik a tujak, és
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5. Ajanlasok
E) Altaldnos ajanlasok

egyéb tllevelli orokzoldek alkalmazasat. Javasolt kell6 telepitési tavot Minimalis telepitési tavolsag (méter)
tartani az egyes novények kozott, hogy idedlisan ndvekedhessen és szép S — _ el ouir e Epalettél
52616, valamint 2 méternél magasabbra nem névé 85 5&
képet mutasson. Ebben segit az alabbi tdblazat és telepitési séma. gyltsaiics-Asugydh bokos ' '
F | 2 méternél magasabbra névé bokor (élsovény)
g 2,0 2,0
E 4 méternél alacsonyabbra nové fa 3,0 3,0
4 méternél magasabbra névé 4,0 5.0

Gyiimdlesfaiskolai nevelés alatt alld névény, tovabba szél6,

JEVESOH ﬂﬁVéﬂYtElEpitéSi téVDISéng készméte, ribizke- és malnabokor, valamint egyéb, 1 08 08
a telekhatartol és az épiilettdl

méternél magasabbra nem névé bokor (816 sévény)

2 méternél magasabbra nem nové bokor (818 sévény)

1,2 11,2
Minden egyéb gyiimélcsbokor (mogyord sth.), valamint
E egyéb, 2 méternél magasabbra névé bokor (él6sovény) 2,0 2,0
: g
a % Birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa 2,5 2,5
_ o Térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és
; £ 3,5 3,5
mandulafa
2 _ : Vadalanyra oltott alma- és kirtefa, tovabba kajszifa 40 40
4 3 Cseresznyefa 5,0 5,0
Did- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt - -

gyimolcsfa
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Utcdk, Kozterek, K6zparkok, Kozkertek

A teleplilés két pdlusossagabdl addddan tébb funkciondlisan is jol mikéds, a
telepulésszerkezetnek megfelelé zoldfeliileti rendszer létrehozasara kell hangsulyt
helyezni. Fontos, hogy ezek kozott a teriletek kozott kohézidt teremtsink vonalas
novénytelepitéssel (fasorokkal, sovényekkel), egységes utcabutor hasznalattal és
szimbdlumkészlettel. A kdzteriiletek kialakitdsdban nem csak az Onkormdényzat jatszik
szerepet a rendezett kdrnyezet kialakitasa és fenntartasa a lakossagon is mulik. Fontos a
fenntarthatdsag szempontjabdl, hogy a csapadékvizet nem szabad a kozteriletre
kivezetni, igy csokkenthet8ek a palyakimosddasok. A kdzteriileti novényzet, kiilondsen fak
telepitését sokan sajat koltségiikon, egyedi izléssel valdsitjak meg. Az egységesebb kép
kialakitasa és a mdszaki biztonsagi szempontokat figyelembe véve csak az alabbi, 4m
magassagig novs, nem szemetel6 termésd, gyimolcsot nem hozd és gyomositdsra nem
hajlamos fa fajtdkat lehet alkalmazni. Szabadvezeték ald telepitésre javasolt diszfak:
GOombkorondju  mezei juhar, GOmbkdris, Pirosviragugalagonya, GOmbplatan.
Szabadvezeték ald telepitésre javasolt diszfak: Diszalma, GOmb csepleszmeggy,

GOmbjuhar, Szivarfa.

5. Ajanlasok
E) Altaldnos ajanlasok




6.6 példak | éplletek, épitett részletek

6.JO PELDAK | EPULETEK, EPITETT RESZLETEK

éplletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok, anyaghasznalat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfellletek kialakitasa
K6zintézmények

A telepilés
kozintézményeit
igyekszik ugy kialakitani,
hogy a kornyezetébe
illeszkedjen és hosszan
fenntarthaté mindséget _ E _
képviseljen, ezzel példat — ” 2 S AU DI R R T
mutatva a lakosoknak a : | | |
sajat épitkezésikhoz.

Az dltaldnos épitészeti
karakter alkalmazdsa itt
is az illeszkedést
szolgalja.
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5. Ajanlasok
E) Altaldnos ajanlasok

Karakter 6rz6 épiiletek

A két teleplilésmagon
belil megtalalhatéak a
régi épitészeti emlékeket
6rz6 épuletek, melyeket
ha jo érzékkel djitana fel
ékkovei a telepilésnek.

=

- AL I
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6.6 példak | éplletek, épitett részletek

Mai kor épitészete

Erdemes szétnézni a
szomszédsagban, hogy
milyen valtozatos
épitészeti megoldasok
sziilettek. A mai kor
épitészeti kialakitasa

fogja formalni a 1]
telepiilés jévébeli 1ll|illll1i|! HHMHHHI“! Illi IlF

megjelenését ezért a

tervek elkészitéséhez jo NS
épitészt érdemes M
megbizni. Részletes,
atgondolt tervek alapjan

lehet j6 hazat épiteni.

47



5. Ajanlasok
E) Altaldnos ajanlasok

7.J0 PELDAK | SAJATOS EPITMENYFAJTAK

sajatos épitményfajtak, rekldamhordozék, egyéb mszaki berendezések
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